Uchwata Nr XXX/22/09

Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 21 kwietnia 20009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego

terenu potazonego w Rzepinie w rejonie ul. Stubickie;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaecan 1990 r. 0 samadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 159fp&niejszymi zmianami), art. 20 ust. 1, art.
27 oraz art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. angelaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) orazwiazku z uchwat Nr XVI1/9/2008
Rady miejskiej w Rzepinie z dnia 27 lutego 200& isprawie przyspienia do sporgizenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesteg® terenu pokmnego w Rzepinie
w rejonie ul. Stubickiej

2.

1)

2)

3)

uchwala sk, co nasgpuje:

81
Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegmmu
potozonego w Rzepinie w rejonie ul. Shkiég, uchwalonego uchwaiRady

Miejskiej w Rzepinie Nr XI1X/61/2004 z dnia 17.08@0Dr. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenw@ugo w Rzepinie w rejonie ul.
Stubickiej — zwan dalej planem, stwierdzgj jednoczénie jej zgodné ze studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miastainy Rzepin.
Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktad& g czsci tekstowej zawartej w § 2, 3 i 4,
rysunku planu w skali 1:1000 stanasggo zacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
rozstrzygnecia o sposobie realizacji zadavtasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej — stanowatego zaicznik nr 2 do niniejszej uchwaty, oraz rozstrzygia o
sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do plantarowhcego zacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU
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Przedmiotem ustabeplanu jest teren zabudowy handlowo — mieszkaniowsjugowej

oznaczony symboletd, MW,

llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
przeznaczeniu terenu — nafeprzez to rozumietakie przeznaczenie, ktére powinno
przewaac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgranigzaani w sposob
okreslony ustaleniami planu,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumie lini¢ ograniczajca
obszar, na ktorym przewidujecsiealizacg obiektow kubaturowych; bez prawa jej
przekraczania oraz z dopuszczeniem tolerancji 1,prag wystpowaniu ryzalitow,
wykuszy, pilastrow, stupow oraz stref w&pwych stanowicych nie wecej niz 30%
powierzchnisciany zewrtrznej budynku,
obowiazujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ wyznaczajca
realizacg obiektow kubaturowych z dopuszczeniem tolerancjb Im przy
wystepowaniu ryzalitdbw, wykuszy, pilastréw, stupow orastref wegciowych
stanowicych nie wecej niz 30% powierzchniciany zewrtrznej budynku,



4) przepisach odbnych — nalgy przez to rozumie aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami @arykwczymi, normy bratowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wyadejz prawomocnych decyzji
administracyjnych,

5) terenie — naley przez to rozumie teren wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem,

6) ustugach nieugkliwych — naley przez to rozumie taki rodzaj dziatalnsi

ustugowej, ktéra nie powoduje przekroczenia steshdlar jakaci srodowiska (np.

hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, odidzanie komunikacji) poza
terenem, do ktorego prowagty ustugi posiada tytut prawny,

7) dachach wysokich — natg przez to rozumie dachy dwuspadowe, wielospadowe i
tamane, z zachowaniem symetryczneggakspadku potaci dachowych oraz z
dopuszczeniem wyghdw, ktérych suma szerokm nie mae przekracza potowy
dhugcsci dachu,

Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaryu abowhzujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru offego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania i przeznaczenia,

3) obowizujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenie terenu oznaczone odpamieymbolem,

5)  wielkosci wymiarowe,

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego, ochrongrodowiska,

przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kuitwego i zabytkéw oraz zasad

ksztattowania przestrzeni publicznych — ustata si

1) obowigzek:

a) kazdorazowego zawiadamiania Wojewody Lubuskiego w magkach
odkrycia w trakcie robét ziemnych kopalnych sgkaw raslin i zwierzat,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego KonserwattabytkOow i
Burmistrza Rzepina w przypadkach odkrycia w trakprewadzenia robét
budowlanych lub ziemnych przedmiotu moggo by zabytkiem, po
uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac mogch uszkodz lub zniszczy
odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i miejsga odkrycia przy zyciu
dostpnychsrodkow,

2) obowizujaca linie zabudowy w pierzei ul. Stubickiej w celu konsekivego

utrzymania historycznej linii zabudowy,

3) zakaz:

a) lokalizacji w obszarze olym planem wie telefonii komorkowej oraz
elektrowni wiatrowych,

b) lokalizacji ogrodzé wzdtuwz granic terenu od strony przestrzeni publicznych,

c) lokalizacji zabudowy gospodarczo — gayaej w obebie terenu,

4) przynalenos¢ terenu oznaczonego symbolem U,MW do grupy teremda

zabudow mieszkaniowo — ustugaww mysl wymogow zawartych w ustawie

prawo ochronyrodowiska dotyczcych ochrony przed hatasem,

Ustalenia dotyczce sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektmhiepgajcych
ochronie na podstawie agimych przepisow:

W obszarze okym planem nie wyspuja tereny lub obiekty podlegaje ochronie,
jednake znajduje & on w obebie rozlegtego zbiornika wéd podziemnych typu
pradolinnego (137 ONO).



Ustalenia dotycxe szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i padzia
nieruchomeci.

Dopuszcza simazliwo$¢ taczenia i podziatu nieruchorda.

Ustalenia dotycgre sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaregjzania
i uzytkowania terendw.

Ustala s¢ mazliwos¢ dotychczasowego sposobuytkowania i zagospodarowania
terenu, jako jego tymczasowego zagospodarowania cdasu osignigcia
docelowych ustateplanu przewidzianych do etapowej realizacji.

USTALENIA SZCZEGOLOW E DLA TERENU
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TerenU,MW - teren zabudowy handlowo — mieszkaniowej i ustugjow

Ustala s¢:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz obamijaca (w linii lica budynku nr 25 przy ul.
Stubickiej) i nieprzekraczalne linie zabudowy — wgnaczenia graficznego w
rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu — teren zabudowy handlowoeszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowej,

3) wysoka¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, wscizpotnocnej terenu w
pierzei ul. Stubickiej, z dopuszczeniem zabudowytgzawe] w pozostale] Zci
terenu,

4) obowizek:

a) stosowania wycznie ustug nieugliwych,

b) zastosowania wibowej konstrukcji dachéw wysokich o nachyleniu pota
od 25 do 40 krytych dachéwk ceramicza w kolorze czerwonym lub
brazowym — w zabudowie o trzech kondygnacjach, z dogaeniem potaci
dachowych w parterowej ¢&i zabudowy o spadkach 5%,

c) zapewnienia szczegodlnej db&o o wyraz architektoniczny naioych
fragmentow zabudowy, poprzez zastosowanie detahitaktonicznych
takich jak: wykusze, wigyce itp.,

d) zapewnienia w olkbie terenu miejsc parkingowych na samochody
osobowe w wymiarze 1 miejsce nazéla 20,0 m powierzchni sprzeds;
oraz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie,

e) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku doig@ehni terenu w
wymiarze do 30%,

f) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wgrae nie mniejszym
niz 5% powierzchni terenu,

g) sytuowania funkcji mieszkaniowe] wielorodzinnej wzmomie drugiej i
trzeciej kondygnaciji,

5) dopuszczenie nitiwosci:

a) doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknarotagiowymi w
wymiarze powierzchni acznej danej potaci nie przekraczaym 25%
powierzchni tej potaci,

b) zastosowania muréw oporowych wzzigranicy potudniowej terenu,



c) sytuowania reklam w elewacjach budynkow w pozionparteréw

ustugowych,
6) zakazy, o ktérych mowa w 82 ust. 4 pkt 3,
7) dojazdy:
a) gtowny — z ul. Stubickiej do sektora parkingowegosmdkowej czsci
terenu,

b) uzupetniagce i dostawcze — z przylegtych od strony wschodniej
zachodniej drog publicznych,

8) obstug; w zakresie infrastruktury techniczney:

a) zaopatrzenie w wad — z istniegcego ogolnomiejskiego systemu
wodochgowego na warunkach jego zaaley,

b) odprowadzaniesciekow sanitarnych — do istnigego ogolnomiejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej na warunkachahy tego systemu,

c) odprowadzanie wod deszczowych — do lokalnego, wehobr terenu
systemu studni chtonnych,

d) zaopatrzenie w gaz — z istnieggo systemu gazyfikacji przewodowej na
warunkach zargcy tego systemu,

e) zaopatrzenie w enekgielektryczrm (dla zapotrzebowanej orientacyjnej
mocy ok. 110 kW) — z systemu sieci niskiego neijpi zasilanego z
istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Siubicka 488 — na
warunkach zamgcy tego systemu, oagiujac jednoczénie od rezerwacii
na cele lokalizacji stacji transformatorowej pietmie wyznaczonej
dziatki,

f) zaopatrzenie w enekgicieplmm — z lokalnych zrodet z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz klwgzeniem
zastosowania paliw statych,

g) obstug: w zakresie telekomunikacji — na warunkach opesatoybranego
systemu telefonii przewodowej lub komaorkowej,

h) gospodark odpadami komunalnymi — w ramach miejskiego systerau
pomoa specjalistycznego transportu.
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Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca320®@ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala ¢sijednorazow optatk od wzrostu warteci nieruchomeci
w wysokaci 30%.
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Traci moc uchwata Nr X1X/61/2004 Rady Miejskiej wve@pinie z dnia 17 sierpnia 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania pragsterjo terenu patonego w Rzepinie
w rejonie ul. Stubickiej w agci objetej niniejsz uchwa.

86
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Rzepina.

87
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczca Rady Miejskiej

Barbara Szostak



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr X}®2/09
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 21 kwiet2009r.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 9 i 18 ustawy z dnian8rca 1990r. o
samorzdzie gminnym do zadawtasnych gminy nalgy m. in. Prowadzenie
spraw szeroko rozumianej kultury i promowanie gmiNg skwerze u zbiegu
ulic Dworcowej i Stubickiej stoi od lat zniszczonmaezba jelenia, symbolu
Gminy Rzepin. Z uwagi na powszy stan faktyczny pog¢lp zostata idea
postawienia nowego pomnika, ktory promdwadzie Gmire Rzepin, dlatego
podgto uchwaé o powyzszej tréci.

Budowa rzeby plenerowe] przedstawigiej herb Rzepina jakim jest
jelen, stanowi niezwykle cenne przegseiccie kulturalne na terenie Gminy
Rzepin. Dlatego tejak najbardziej stuszna i zasadna jest decyzjgravee
budowy na terenie Gminy Rzepin w/w fbg.

Sporzadzita:

Etbieta Winiewska



