UCHWALA NR XLVI1/298/2021
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w granicach
miejscowosci Staroscin, obreb Lubiechnia Wielka, gmina Rzepin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 .) Rada Miejska w Rzepinie, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach
miejscowosci Staro$cin, obrgb Lubiechnia Wielka, gmina Rzepin, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin
zatwierdzonego uchwala Nr XX1/167/2016 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 7 wrzesnia 2016 .

§ 2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice zatwierdzenia i okreslone sg na rysunku planu.
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedacy integralng czesdcig graficzng uchwaty, opracowany
w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w granicach miejscowosci Staroscin, obreb Lubiechnia Wielka, gmina Rzepin”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zakacznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczng polegajaca na wynajmowaniu przez
rolnikéw pokoi, sprzedazy positkow domowych i$wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug
zwigzanych z pobytem turystow;

2) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenia na
pomieszczenie gospodarcze;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktéra
okresla najmniejsza odlegltos¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,
z zastrzezeniem § 7;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktorego okreslono
przeznaczenie oraz ktdéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7 ucigzliwo$ci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujgce
przekroczenie standardéw jakosci $srodowiska, okre§lonych w przepisach prawa, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej oraz
agroturystyki,
9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich

budynkow i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:
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a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnegtrznym budynkéw
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wytaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sumg¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

10)  wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkoéw, wyznaczong przez rzut
prostokatny zewnetrznych scian wszystkich budynkoéw w stanie wykonczonym na powierzchnig terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchni¢
dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) pas technologiczny,
6) wielko$ci wymiarowe.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenu, wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczonymi linig ciaggla, o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem
ustug, oznaczony symbolem RM/U,

2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ lokalizacje budynkow iwiat zgodnie
z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cie przed linie
zabudowy takich czgéci budynku jak:

1) gzymsow, okapow dachow, schodow zewngetrznych, ramp zewngtrznych, balkonéw, wykuszy, ryzalitow,
tarasow, gankéw wejSciowych, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami, ktére mozna
wysung¢ przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ nie wigkszg niz 1,5 m,

2) obiektow infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych oraz obiektow liniowych,
3) obiektow matej architektury.

§ 8. W zakresie zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce
budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
w tym na terenie oznaczonym symbolem RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ wymienionych w niniejszej uchwale;

5) zakaz hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 39 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);

6) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére zapewnia
dotrzymanie standardéw jako$ci $rodowiska, w tym gleby i wod podziemnych, przy realizacji wszelki robot
ziemnych i budowlanych.
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§ 9. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢: w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na
zabytek, zastosowanie majg przepisy szczegdtowe ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem ustug, RM/U, ustala sig:

1) lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

¢) budynkéw i budowli stuzacych gospodarce rolnej,

d) tymczasowych obiektoéw budowlanych,

e) dojs¢ 1 dojazdow,

f) placow manewrowych,

g) miejsc postojowych,

h) obiektow i urzadzen matej architektury,

i) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow ustugowych dla dziatalno$ci rolniczej oraz agroturystycznej,

b) budynkow i obiektow zakwaterowania turystycznego, rekreacyjnego realizowanych w ramach dziatalnosci
agroturystycznej,

¢) stacji transformatorowej oraz innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkéw ushugowych dla dzialalnosci rolniczej oraz
agroturystycznej, budynkow iobiektow zakwaterowania turystycznego, rekreacyjnego realizowanych
w ramach dziatalno$ci agroturystycznej, wiat:

a) wysokos$¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i wysoko$¢ maksymalnie do
10,0 m do gléwnej kalenicy dachu,

b) dach:
- dwu lub wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 20° do 45°,
- pokrycie: blacha, papy, gonty, dachowka lub inny materiat dachéwko podobny,
- mozliwo$¢ doswietlenia dachéw stromych lukarnami lub oknami potaciowymi;

4) dla budynkoéw innych niz wymienione w punkcie 3 oraz dla budowli, z wylgczeniem obiektow inwestycji
celu publicznego:

a) maksymalng wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu:
12,0 m,

b) dachy:
- dwu lub wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: do 45°,

- pokrycie: blacha, papy, gonty, dachéwka lub inny materiat dachéwko podobny, w kolorze
ceglastym, brazowym,

- mozliwos¢ doswietlenia dachéw stromych lukarnami lub oknami potaciowymi;
5) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,24,
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b) minimalna: 0,0001;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 12% powierzchni dziatki budowlane;j;
7 minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakaz realizacji miejsc postojowych:
a) w ilosci nie mniejszej niz:
- dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- jedno miejsce postojowe dla 200 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego innego niz
zakwaterowania turystycznego, rekreacyjnego,

- jedno miejsce postojowe dla 200 m2 powierzchni uzytkowej budynku zakwaterowania
turystycznego, rekreacyjnego,

- jedno miejsce postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
b) sposob realizacji miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu rolniczego R ustala si¢:
1) rolniczy sposob zagospodarowania;

2) lokalizacje ziemnych stawow rybnych o powierzchni nie przekraczajacej 1,6 ha, glebokosci nie wigkszej
niz 2,99 m;

3) dopuszczenie sytuowania zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) urzadzen wodnych, w tym urzadzen melioracji wodnych,
b) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej infrastruktury techniczne;j;

4) zakaz zabudowy budynkami, budowlami stuzgcymi gospodarce rolnej, wiatami, tymczasowymi obiektami
budowlanymi oraz zakaz sytuowania miejsc postojowych.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszardOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami:

1) nakaz ochrony woéd podziemnych nalezacych do Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
144 Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) nakaz ochrony udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Rzepin” WB 5604;
3) nakaz ochrony obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Ilanki”.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla linii elektroenergetycznej 15 kV ustala sig:
a) zachowanie istniejgcej linii elektroenergetycznych,

b) dopuszczenie skablowania i wszelkich robot budowlanych dla linii elektroenergetycznej, przy czym do
czasu skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV, wyznaczenie pasa technologicznego,
o szeroko$ci 14,0 m (po 7,0 m z kazdej strony od osi linii), pokazanego na rysunku planu, w granicach
ktérego nalezy zachowaé przepisy odrebne oraz:

- zakazuje si¢ zabudowy obiektami z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
- zakazuje si¢ sadzenia roslinnos$ci osiagajacej wysokos¢ powyzej 3,0 m,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia technicznego,

2) dla istniejacych urzadzen wodnych ustala sig:

a) nakaz zachowania funkcji urzadzen wodnych zgodnie przepisami odrgbnymi;
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b) nakaz zachowania dostgpu do urzadzen wodnych oraz cieku Kanal A Rzepin lezacego przy granicy
obszaru objetego planem, w stopniu wystarczajacym do jego eksploatacji;

¢) z zastrzezeniem lit. e, zakaz lokalizacji wszelkich obiektoéw kubaturowych na obszarze wystgpowania
urzadzen wodnych, z wylaczeniem obiektow stuzacych do ksztattowania zasobow wodnych i korzystania
z tych zasobow oraz prowadzona gospodarka wodna zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) =zakaz nasadzenia krzewdw i drzew uniemozliwiajacych dostep do wadd;

e) dopuszczenie likwidacji urzadzen wodnych, przeniesienia lub innych robét, przy czym wykonane roboty
inowe zagospodarowanie nie moze doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych oraz
szkodliwie wplywa¢ na inne nieruchomosci i gospodarke wodna;

3) nakazuje si¢ sytuowanie obiektoéw w zaleznos$ci od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) grodzenie terenu przyleglego do cieku naturalnego — Kanat A Rzepin lezacego poza granicami planu oraz
zakazywanie lub uniemozliwianie przechodzenia przez teren cieku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjna ustala si¢ z drog lezacych poza granicami planu;
2) ustala si¢ powigzanie infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym lezacym poza granicami planu;

3) ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegélne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ begdzie na
nastgpujacych warunkach:

a) $cieki bytowe:
- do sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnego zbiornika bezodplywowego
na nieczystosci ciekte

b) wody opadowe i roztopowe: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: zsieci wodociggowej;
w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z wlasnego ujecia wody z zachowaniem przepiséw prawa, w tym w szczegdlnosci dla wiercen glebszych od
30 m ponizej powierzchni terenu;

d) energia elektryczna:
- Z sieci energetyczne;j,

- z instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem energii
otrzymywanej z wiatru;

e) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

- ze spalania paliwa plynnego, gazowego, ciektego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

- z instalacji odnawialnych Zrdédet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem energii
otrzymywanej z wiatru;

f) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j
i teleinformatycznej oraz realizacji urzadzen wodnych.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentows:

1) dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem RM/U w wysokosci — 10%

2) dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem R w wysokosci 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

Id: 60C88013-089D-4CFF-9B37-BCCED131DEO0S. Podpisany Strona 5



§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 45 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Dariusz Wasowicz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/298/2021
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W GRANICACH MIEJSCOWOSCI STAROSCIN,

OBREB LUBIECHNIA WIELKA, GMINA RZEPIN

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z 2021 r., poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Rzepinie rozstrzyga co nastepuije:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wylozony do publicznego wgladu, w terminie
od 06 wrzesnia 2021 r. do 28 wrzesnia 2021 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 14 wrzesnia 2021r., uwagi
przyjmowano do 12 pazdziernika 2021 r. W ustawowym terminie nie wpltynety zadne uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Rzepinie postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygniecia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/298/2021
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W GRANICACH
MIEJSCOWOSCI STAROSCIN, OBREB LUBIECHNIA WIELKA, GMINA RZEPIN, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH
FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Rzepinie, w oparciu 0 obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu
miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, a zapisanymi
w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu jest budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacyjne;.

2. Plan dopuszcza rozwigzania tymczasowe, realizacje wiasnego ujecia wody oraz zbiornika bezodptywowego
na $cieki, dlatego zadania wtasne gminy bedg mogty by¢ realizowane zgodnie z § 2 i § 3 rozstrzygniecia.

3. Budowa innych sieci niz wodocigg i kanalizacja obcigzy operatora tej sieci.

§ 2. 1. Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie sie odbywat na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym z Prawem
budowlanym, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie
$rodowiska oraz o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ wtasciwi zarzadey tej infrastruktury, zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami réwniez bedq realizowane zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje dotyczace przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawg przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wtasnych gminy, okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedq zapisy uchwat budzetowych Gminy Rzepin oraz wieloletnie plany
inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wiasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie Zzagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedtug kryteridw izasad stosowanych przy konstruowaniu uchwat
budzetowych i wieloletnich programéw inwestycyjnych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 ust. 1 rozstrzygniecia, podlega przepisom odrebnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie gminnym. Kolejno$¢ realizaci
inwestycji oraz limit wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywany w budzecie
gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa wyzej, bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddziwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/298/2021
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Rzepinie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaty Nr XXVII1/213/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 10 lutego
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w granicach miejscowosci Staroscin, obreb Lubiechnia Wielka, gmina Rzepin. Obszar objety planem
obejmuije teren o powierzchni ok. 7,4 ha i obejmuje teren dziatki nr ewid. 672, potozonej w obrebie Lubiechnia Wielka.
Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego miato na celu uporzadkowanie sytuaci
formalno-prawnej obszaru objetego planem, w zwigzku z wydanymi warunkami zabudowy na dziatce nr ewid. 672 oraz
przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 724 ).

Biorac pod uwage przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2021 r. poz. 741 ze zm.), ktéry jednoznacznie wskazuje, iz gtéwng zasadg w planowaniu
przestrzennym jest to, iz okreSlenie sposobdw zagospodarowania iwarunkow zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zasadnym byto przystapienie do sporzadzenia planu
miejscowego oraz jego opracowanie.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.
2021 r. poz. 247 ze zm.), Burmistrz Rzepina przeprowadzit procedure sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie
przyjmowania wnioskéw do planu nie zostat ztozony przez mieszkancéw zaden wniosek. Po zebraniu wnioskéw od
instytucji i organdw do tego upowaznionych, przystapiono do analiz i prac studialnych, ktore poprzedzity opracowanie
ostatecznej koncepciji planu. Przy opracowywaniu planu ze wzgledu na zobowigzania gminy po uchwaleniu planu,
starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepujg w tej sprawie, tj. gminy, wiasciciela dziatki objetej planem oraz
mieszkancow okolicznych miejscowo$ci. Oprocz wywazenia intereséw wszystkich stron, kierowano sie réwniez
wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,0znacza konieczno$¢ zachowania
proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolno$ci (czyli natozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej requlacji prawnej. Wymdg proporcjonalnosci
oznacza konieczno$¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktérych petna realizacja jest niemozliwa® (por. J. Zakolska,
Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada
réwnosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesoéw, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn.
Il OSK 1208/13.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, obszar planu zostat
okre$lony jako teren zabudowy zagrodowej z gospodarstwem rolnym z mozliwoscig prowadzenia ustug. Przeznaczenie
to umozliwia realizacje zabudowy zagrodowej (wtym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych) z gospodarstwem
rolnym z mozliwoscig prowadzenia dziatalno$ci ustugowej (w tym rekreacyjnej).

Planowany charakter i parametry zabudowy sg zblizone do zabudowy na terenie pobliskiej wsi Staroscin,
stanowig kontynuacje zabudowy istniejacej. Projekt planu spetnia wiec wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz uwzgledniania walory architektoniczne ikrajobrazowe, przestrzen objeta pracami
urbanistycznymi, tworzy harmonijng cato$¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z
wytycznymi  Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdbw - poprzez odpowiednie zapisy planu.
Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 1062). Projektujac plan miejscowy uwzgledniono uniwersaine
projektowanie, 0 ktérym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostat zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich,
w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono
réwniez interes publiczny i prawo wtasno$ci. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa konsumowane sg poprzez
uzgadniania zapisow planu z organami strzegacymi porzadku publicznego i bezpieczenstwa panstwa, w tym zapisujac
wytyczne Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego. Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy 0 mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Teren objety planem znajduje sie poza obszarem o wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, poza granicami jednostki osadniczej.
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Ze wzgledu na przedmiot ustale planu, nie podejmuje sie ustalen dotyczacych, zasady ksztattowania
krajobrazu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznej oraz nie ustala si¢ terenow
wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania. Ponadto nie
podejmuje sie ustalen w zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalenia i podziatu obszaru planu. Poniewaz
planem jest objeta jedna dziatka o nr ewid. 672. Ponadto ustalana jest funkcja zabudowy zagrodowej i teren rolniczy,
ktdre to tereny jako rolnicze podlegajg przepisom odrebnym w sytuaciji podziatu oraz scalenia.

Z uwagi na charakter planowanego przedsiewzigcia, realizacja ustalen planu nie bedzie wyptywa¢ na wzrost
wydatkéw z budzetu gminy. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu jest budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej.
Jednak plan dopuszcza rozwigzania tymczasowe, realizacje wtasnego ujecia wody oraz zbiornika bezodptywowego na
Scieki, dlatego zadania wlasne gminy beda mogly by¢ realizowane sukcesywnie, w oparciu o wieloletnie plany
inwestycyjne gminy i uchwaty budzetowe gminy.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego - przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Rada Miejska w Rzepinie podjeta uchwate Rady Miejskiej w Rzepinie Nr XXXVI1/280/2017 z dnia 25
pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzepin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérej okreslono stopien aktualnosci
studium i miejscowych planéw. W uchwale tej obszar objety planem jest ujety jako teren, dla ktérego podjeto uchwate
Rady Miejskiej w Rzepinie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na obszarze objetym planem aktualnie nie obowigzujg zadne plany miejscowe.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania. Poczatkowo, projekt planu nie zostat
uzgodniony, m.in. przez Zarzad Wojewodztwa Lubuskiego, dlatego procedure wstrzymano do czasu wyjasnienia
problematycznych kwestii. Ze wzgledu na kolejny wniosek wiasciciela, ztozony poza procedurg planistyczng ale
dotyczacq podjetej uchwaty o przystapieniu Nr XXVII1/213/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 10 lutego 2017 r.,
podjeto procedure sporzadzania planu, opracowujac nowy projekt planu, ktdry poddano ponownemu etapowi
opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany. Jednocze$nie ze
wzgledu na odmowe uzgodnienia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz
negatywng opinie Ministra Klimatu i Srodowiska, do projektu planu wprowadzono istotne zmiany polegajace na
ograniczeniu terenu inwestycji i wyznaczeniu terenu rolniczego. Z uwagi na istniejacq wiate na pdtwyspie, teren
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug objat réwniez ten pdlwysep wraz z dojsciem i dojazdem do niego.
Ustalenie funkgji rolniczej dla terenu, na ktérym usytuowano obiekt budowlany w postaci wiaty, mogtoby rodzi¢ problemy
przy konieczno$ci wykonywania rob6t budowlanych dla tej wiaty. Na terenie rolniczym, ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze wprowadzono zakaz zabudowy budynkami, wiatami, miejscami postojowymi z dopuszczeniem tylko
urzadzen wodnych oraz infrastruktury technicznej. Istotny charakter tych zmian spowodowat, iz kolejny raz powtérzono
etap opiniowania i uzgadniania. Po tym opiniowaniu iuzgodnieniu, wprowadzono nieznaczne zmiany, dlatego
opiniowanie powtorzono tylko z operatorem linii elektroenergetycznej przebiegajacej przez obszar planu.

Dalej projekt skierowano projekt uchwaty do wytozenia do publicznego wgladu, ponadto na podstawie art. 39,
w zwigzku z art. 54 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, spoteczenistwo
mogto sie zapozna¢ z dokumentacjg sprawy, aw tym z projektem planu. WytoZenie do publicznego wgladu wraz z
udostepnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ww. ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, miato miejsce w terminie od 06 wrzesnia 2021r. do
28 wrzesnia 2021 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 14 wrzeénia 2021 r., uwagi przyjmowano do 12 pazdziernika
2021 r. W ustawowym terminie nie wptynety uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia o przystapieniu do prac nad
planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach ogtoszen, w prasie
i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rzepin. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
zorganizowano dyskusje publiczna. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegdtowo przedstawiony w opracowaniu pt. ,Prognoza
skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)". Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu
i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wytozenia do publicznego wgladu, mogli sie z nim
zapoznaé.
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W zwigzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami szczeg6lnymi
i odrebnymi, projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
granicach miejscowo$ci Staro$cin, obreb Lubiechnia Wielka, gmina Rzepin zostat skierowany przez Burmistrza Rzepina
do przedstawienia Radzie Miejskiej w Rzepinie.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedure prawng, podjecie niniejszej
uchwaty jest uzasadnione.
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Rada Miejska w Rzepinie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały
	Uzasadnienie

