UCHWALA NR XXX/226/2017
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowos$ci Kowaléw, obreb Kowalow, gm. Rzepin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. — o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22016 1. poz. 446 ze zm.), w zwiazku z art. 14 ust. 1, ust. 2, ust. 4 i art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), Rada
Miejska w Rzepinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Kowalow, obreb Kowalow, gm. Rzepin.

§ 2. Granice obszaru objetego niniejsza uchwalg zostaly przedstawione na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Damian Utracki
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ANALIZA

zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Kowalow, obreb Kowalow, gm. Rzepin.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) przeprowadza si¢ niniejsza analize¢
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Kowalow, obreb Kowalow, gm. Rzepin.

1. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

Obszar objety planem lezy w odleglosci mniejszej anizeli dziesigciokrotno$¢ wysokosci istniejgcych
elektrowni wiatrowych. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz.U. z 01.07.2016 1. poz. 961), ktora weszta w zycie w dniu 16.07.2016 r. precyzuje w art. 4 ust. 1
obowigzek lokalizowania budynkoéw o funkcji mieszkaniowej w odlegtosci, ktora jest ,,rowna lub wigksza
od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
budowli, wliczajqc elementy techniczne, w szczegolnosci wirnik wraz z fopatami (catkowita wysokosé
elektrowni wiatrowej)”. Jednocze$nie w art. 15 ust. 8 ww. ustawa przewiduje.: ,, W ciggu 36 miesiecy od
dnia wejscia w Zycie ustawy dopuszcza sig¢ uchwalanie planow miejscowych przewidujgcych lokalizacje
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skiad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa,
stosuje sie przepisy dotychczasowe”.

Zatem dla uporzadkowania sytuacji formalno-prawnej wskazanym jest opracowanie planu
miejscowego.

2. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin, przewiduje
dla obszaru objetego planem gtowny kierunek zagospodarowania: tereny mieszkalnictwa.

3. Zakres prac planistycznych:

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, do miejscowego planu zostanie przyjety zakres podstawowy,
okreslony art. 15 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczes$nie, jezeli
zajdzie taka konieczno$¢ zapisy planu zostang poszerzone o ustalenia wynikajace w art. 15 ust. 3
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto zostang opracowane: opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddziatywania na §rodowisko
oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu.

4. Materialy geodezyjne:
Jako zataczniki graficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, zostanie wykorzystana kopia mapy, pobrana z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.
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ZAtACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXX/226/2017
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
Z DNIA 31 MARCA 2017 R.
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UZASADNIENIE

W oparciu o ustawowag kompetencje, wynikajagca z art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz przedktada niniejszg uchwat¢ Radzie Miejskiej w Rzepinie.

Niewielki obszar lezacy w miejscowosci Kowaldw, obrgb Kowaloéw, jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Rzepinie Nr
XXXV/62/2002 z dnia 30 wrzesnia 2002 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzepin, ktory przeznacza teren pod planowane ustugi zwigzane z obstuga
motoryzacji, w tym stacji paliw. Pozostala cze$S¢ obszaru objetego niniejsza uchwatg nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dla czesci terenu zostalty wydane decyzje ustalajgce
warunki zabudowy. Ze wzgledu na przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz.U. z01.07.2016r. poz. 961), wskazanym jest uporzadkowanie sytuacji
formalno-prawne;j, poprzez sporzadzenie planu miejscowego.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy przeprowadzono analiz¢ zasadno$ci przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu, oceniono stopien zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin, a takze ustalono niezbedny zakres prac planistycznych.
Analiza, o ktorej mowa wyzej zostata przekazana Radzie tgcznie z projektem uchwaty.

Nie zachodza okolicznosci faktyczne oraz prawne uniemozliwiajgce podjecie prac planistycznych,
wobec powyzszego, rekomenduje si¢ Radzie Miegjskiej w Rzepinie podjecie przedmiotowej uchwaty.

Inspektor ds. budownictwa i gospodarki

przestrzennej

Elzbieta Wisniewska
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