Uchwala Nr XIV/103/2007
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 23 listopada 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin

w rejonie miejscowosci Kowaléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 20
ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Rzepinie,
uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogélne

§1.1. Zgodnie z uchwala Nr XXXVII/21/2006 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 27 kwietnia
2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzepin w obrebie miejscowosci Kowalow, oraz po stwierdzeniu
jej zgodnosci z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rzepin”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, sktada si¢ z:

1)
2)
3)

4

czesci tekstowej zawartej w §2 1 §3 uchwaty;

zalacznika nr 1 — stanowiacego rysunek planu w skali 1:2000;

zalacznika nr 2 — rozstrzygniecia dotyczacego rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

zalacznika nr 3 — rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i finansowania
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie i ustalenie zasad zagospodarowania terenéw pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszaca infrastruktura.
4, Zakres planu obejmuje:

1)
2)
3)
4)

)
6)

7)

8)

9

przeznaczenie terendéw, oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; ,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz doébr kultury:
wspolczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendéw, oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2. Na obszarze planu ustala sie:
1. Podstawowe przeznaczenie terendow, oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
1) Zalacznik nr 1 — rysunek planu:
a) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej i upraw
rolniczych - oznaczone na rysunku planu symbolem — EW/R,
b) teren planowanej lokalizacji stacji paliw, oznaczony na rysunku planu
symbolem — K8,
¢) tereny istniejacych wod powierzchniowych - oznaczone na rysunku planu
symbolem — WS,
d) tereny istniejacych drég publicznych - oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDW — droga wojewddzka, KDG - drogi gminne,
¢) tereny projektowanych drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku plany
symbolem: KW — drogi wewnetrzne dojazdowe do obslugi elektrowni
wiatrowych i terendw rolnych. Przebiegi orientacyjne.
f) strefy  techniczne  ochronne  istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych 15kV oznaczone na rysunku planu symbolem — E,
g) orientacyjne przebiegi elektroenergetycznych kablowych linii $redniego
napiecia - oznaczone na rysunku planu symbolem — KT,
h) istniejaca sie¢ melioracyjna - oznaczona na rysunku planu symbolem — m,
1) strefa ochrony ekspozycji sylwety zabudowy wsi Kowaléw i dominanty
kulturowej - oznaczona na rysunku planu symbolem — SOE-2.
2) Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
¢) podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych terendéw oznaczone odpowiednim
symbolem.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone w Rozdziale 2
»Przepisy szczegolowe”. Tereny nie przeznaczone pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych i niezbednej infrastruktury pozostawia si¢ jako uzytki rolne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazek zabezpieczenia $rodowiska przed emisja szkodliwych fal
elektromagnetycznych, porazeniem pradem i fadunkami elektrostatycznymi;

2) obowiazek prowadzenia monitoringu wplywu i skutkéw realizacji elektrowni
wiatrowych na migracje ptakow i awifaune lggowa. Zakres i zasieg prowadzonego
monitoringu, a takze sposéb i zakres kompensacji stwierdzonych w wyniku
prowadzonego monitoringu szkéd wywolanych funkcjonowaniem zespolu
elektrowni wiatrowych, uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.
Dzialania majace na celu ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkow moga



obejmowa¢ rowniez wstrzymanie lub ograniczenie pracy poszczegélnych
elektrowni wiatrowych;

3) zabezpieczy¢ wierzchnia warstwe gleby, a po zakonczeniu budowy i montazu wiez
przywréci¢ wokol inwestycji pierwotny stan terenu (nie dotyczy terendéw objetych
zainwestowaniem);

4) wystepujace w granicach opracowania urzadzenia drenarskie i melioracyjne muszg
by¢ zachowane, a w przypadku kolizji z projektowana budowla i jej urzadzeniami
nalezy sie¢ drenarskq i melioracyjng wykonaé¢ na warunkach uzgodnionych z ich
wlascicielem,;

5) urzadzenia budowlane i inne budowle towarzyszace elektrowniom wiatrowym
sytuowa¢ w poblizu obiektu,

6) zakaz wycinki istniejacego, objetego ochrona drzewostanu, na calym terenie
objetym planem,;

7) zakaz zmiany konfiguracji terenu — zmiany powstale w wyniku prowadzonych
prac budowlanych przy elektrowniach wiatrowych nalezy przywrécié do stanu
pierwotnego;

8) zakaz zmiany stosunkow  wodnych, zasypywanie oczek  wodnych
i bezodplywowych naturalnych zaglebien terenu, rowéw melioracyjnych;

9) zakaz  lokalizacji  no$nikéw  reklamowych  wielkopowierzchniowych
wolnostojacych, w obszarze objetym strefa SOE-2;

10)zakaz lokalizacji obiektow powodujacych pogorszenie si¢ warunkéw
srodowiskowych i poziomu halasu w stosunku do zabudowy mieszkaniowe;j.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:

1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w strefie ochrony ekspozycji sylwety
zabudowy wsi Kowaldw, oznaczonej na rysunku planu symbolem — SOE-2;

2) obowiagzek kazdorazowego zawiadamiania Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, oraz Burmistrza Rzepina w przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych przedmiotu mogacego byé zabytkiem, po uprzednim
wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia;

3) utrzymanie istniejacych drogowych nawierzchni brukowych na drogach
publicznych wystepujacych na obszarze planu;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne rozpoznane tereny lub obiekty
objete ochrong konserwatorska;

5) na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspolczesne;j.

Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Teren opracowania stanowia uzytki rolne. Na terenie tym zlokalizowane be¢da
elektrownie wiatrowe, stanowiace inwestycje celu publicznego. Na powyzszym
terenie nie przewiduje si¢ obszardw przestrzeni publiczne;.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu lopaty $migla w pozycji pionowej —
okoto 150,0 m ponad poziom terenu, na ktérym stoi elektrownia wiatrowa;

2) zachowanie odpowiedniej odleglosci od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi, w celu spelnienia warunkéw wynikajacych z dopuszczalnego poziomu
hatasu od elektrowni wiatrowych;

3) odlegto$¢ elektrowni wiatrowych od granicy lasu —min. 100,0 m;



10.

4) odleglosé elektrowni wiatrowych od drogi publicznej wojewddzkiej— min.100,0m

5} minimalna odlegladd alaltrawni wiatrowyeh od: razorwatéw i legowitk —
min. 1000,0 m, od siedlisk ortéw i czapli — min. 3000,0 m, od rezerwatow flory,
istniejacych i projektowanych obszarOw chronionych, oraz jezior o znaczeniu
rekreacyjnym o powierzchni do 10,0 ha — min. 100,0 m, powyzej 10,0 ha —
min. 200,0 m;

6) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny pomalowaé¢ na kolor jasny,
pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem. Dopuszcza si¢ malowanie na inny
kolor wynikajacy z odrgbnych uzgodnien i przepisow;

7) powierzchnia obiektu elektrowni wiatrowej matowa;

8) oznakowanie wiezy elektrowni wiatrowej, przeszkodowe nocne, oraz dzienne,
uzgodni¢ z wladzami lotniczymi na etapie projektu budowlanego.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajqcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Szczegdtowe zasady [ warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

Nie wystepuje potrzeba dokonywania scalen nieruchomosci.

Przy kazdej elektrowni wiatrowej znajduje si¢ teren utwardzony o nawierzchni
przepuszczalnej, do obshugi i serwisu elektrowni.

Projektowane drogi wewnetrzne dojazdowe do obstugi serwisowej elektrowni
wiatrowych, beda wykorzystane réwniez do obstugi terenéw rolniczych.

Szczegdlne warunki  zagospodarowania terenéw oraz ogranmiczenia w  ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Brak ograniczen w uzytkowaniu terenu jako terenu rolnego. Zakaz zabudowy
obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w wyznaczonym przez izolinie hatasu
terenie. Dopuszczalny rownowazny poziom dzwigku A dla zabudowy mieszkaniowej
to: 40 dB w porze nocy i 50 dB w porze dnia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

1) elektrownie wiatrowe beda pracowaty bez obstugi. Obiekty nie wymagajg
uzbrojenia w sie¢ wodociagowa i kanalizacj¢ sanitarna;

2) odprowadzenie wod deszczowych z placow serwisowo - manewrowych przy
wiezach, oraz drog wewngtrznych dojazdowych — powierzchniowe do gruntu.
Nawierzchnia placow i drég — z materialéw przepuszczalnych wody deszczowe
np. tluczef, kruszywo plyty betonowe azurowe itp.;

3) elektrownie wiatrowe beda stanowily przeszkody lotnicze i z tego wzgledu
powinny by¢ wyposazone w znaki przeszkodowe, wynikajace z odrgbnych
przepiséw w sprawie sposobu zglaszania, oraz oznakowania przeszkéd lotniczych,
ponadto inwestor zobowigzany jest do zgloszenia przeszkdd lotniczych, zgodnie
z odrebnymi przepisami, oraz powiadomienia z co najmniej dwumiesigcznym
wyprzedzeniem, o przewidywanym terminie ukonczenia budowy inwestycji;



4) energia elektryczna wytwarzana w sitowniach wiatrowych bedzie przesytana
linjami elektroenergetycznymi kablowymi $redniego napigcia do projektowanej
stacji elektroenergetycznej WN/SN zlokalizowanej (poza granicami planu) na
polnoc od granicy miasta Rzepina, przy istniejacej napowietrznej linii 110 kV;

5) linie elektroenergetyczne kablowe Sredniego napiecia beda prowadzone w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych $redniego
napigcia przez tereny rolne;

7) rozdzielnie SN/NN polaczy¢ liniami kablowymi $redniego napiecia
odpowiednio z rozdzielnia w stacji elektroenergetycznej WN/SN;

8) dopuszcza si¢ prowadzenie kabli sterowania i automatyki, oraz innych sieci;

9) obstuga komunikacyjna — poprzez istniejace drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami KDW i KDG, oraz drogi wewn¢trzne dojazdowe
oznaczone na rysunku planu symbolem KW;

10) dopuszcza si¢ wykonanie drog na czas budowy i montazu elektrowni wiatrowych;

11)dopuszcza si¢ wykonanie utwardzonych placow dla potrzeb montazu wiez
elektrowni wiatrowych;

12) utrzymanie istniejacej sieci melioracyjnej, oraz mozliwo$é jej przebudowy
i rozbudowy;

13)w przypadku kolizji projektowanych urzadzen z istniejacymi w granicach
opracowania planu sieciami elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi,
drenarskimi i melioracyjnymi — dopuszcza si¢ ich przelozenie lub przebudowanie
na koszt inwestora.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzamia i uZytkowania
terendw.
Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb
uzytkowania i zagospodarowania terenu.
W trakcie budowy i montazu wiez elektrowni wiatrowych dopuszcza sie
wykorzystanie istniejacych drég, wykonanie nowych drég na terenach rolnych (na
czas budowy). Po wybudowaniu wiez elektrowni wiatrowych, drogi ktore nie beda
wykorzystane dla potrzeb obshugi wiez, nalezy przywroci¢é do uzytkowania
rolniczego.

Rozdziat 2

Przepisy szczegolowe

§3.1. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IEW/R, 2EW/R - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury
towarzyszacej i upraw rolniczych.
1) Ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych wraz z placami
manewrowymi, infrastrukturg techniczna, oraz uprawy rolnicze,
b) moc dla jednej elektrowni wiatrowej do 3,0 MW,
¢) wysokos$¢ konstrukeji wiezy okoto 150,0 m nad poziom terenu wraz z lopata
$migta w jej gébrnym polozeniu,
d) zachowanie odpowiedniej odleglosci od zabudowy mieszkaniowe;j,
e) dopuszczalny rownowazny poziom dzwigku A dla zabudowy mieszkaniowej —
40 dB w porze nocnej i 50 dB w porze dnia,



2)

f) maksymalny poziom mocy akustyczne] A, pojedynczej elektrowni wiatrowej
przy predkosci wiatru Sm/sek. do 102 dB dla elektrowni wiatrowej o mocy do
2,0 MW, oraz do104 dB dla elektrowni wiatrowej o mocy powyzej 2,0 MW,

g) odleglos¢ wiezy elektrowni wiatrowej od granicy lasu — min. 100,0 m,

h) odleglos¢ wiezy elektrowni wiatrowej od drogi wojewodzkiej — min. 100,0 m,

i) elementy konstrukcji wiezy i turbiny pomalowaé¢ na kolor jasny, pastelowy,
nie kontrastujacy z otoczeniem, za wyjatkiem malowania okreslonego
w literze ,,k”,

J) ujednolicenie typu i kolorystyki sitowni wiatrowych w obszarze catej farmy,

k) powierzchnia obiektu matowa,

1) oznakowanie przeszkodowe — nocne oraz dzienne, malowanie zewnetrznych
zakonczen $migiel, uzgodni¢ z witadzami lotniczymi na etapie projektu
budowlanego,

m) o$wietlenie wiez $wiatlami przeszkodowymi — wynikajace z przepisow
odrebnych,

n) zakaz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych w strefie ochrony ekspozycji
sylwety zabudowy wsi Kowaléw — oznaczonej na rysunku planu symbolem
SOE-2,

0) prowadzenie monitoringu w ciggu pierwszych 5 lat eksploatacji elektrowni
wiatrowych pod katem skutkéw oddziatywania inwestycji na zdrowie 1 zycie
ludzi, oraz Srodowisko przyrodnicze, a w szczeg6lnosci na migrujace zwierzeta
i ptaki, oraz ostoje ich bytowania. Zakres monitoringu ustali¢ z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Przyrody. W przypadku stwierdzenia negatywnego
oddziatywania inwestycji na zdrowie i zycie ludzi, oraz $rodowisko
przyrodnicze, nalezy na koszt inwestora podja¢ dziatania w celu usunigcia
zagrozen — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

p) wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem, oraz
przed emisja fal elektromagnetycznych,

q) obiekty techniczne kubaturowe, towarzyszace elektrowni wiatrowej nalezy
sytuowaé (na ile pozwola warunki techniczne) w enklawach zieleni tak, aby
nie wprowadza¢ w otwarty krajobraz obcych elementéw o charakterze
zabudowy tymczasowej, a w przypadku lokalizacji na terenach otwartych,
wskazane jest obsadzenie obiektéw kubaturowych technicznych zielenig
Srednig lub wysoka,

r) zabezpieczyé na czas prowadzenia rob6t montazowych wiez, prowadzong na
terenie gospodarke wodno-§ciekowa np. rowy melioracyjne. Po zakonczeniu
robot nalezy przywrdcic stan pierwotny i rolnicze wykorzystanie terenu,

s) utrzymanie istniejacej sieci melioracyjnej,

t) utrzymanie istniejacej sieci elektroenergetycznej;

Dopuszcza sie:

a) wykorzystanie drég dojazdowych, oraz placow manewrowych wykonanych na
czas budowy i montazu wiez dla celow serwisowych w okresie eksploatacji
elektrowni wiatrowych,

b) prowadzenie infrastruktury technicznej,

¢) budowe obiektéw technicznych towarzyszacych elektrowniom wiatrowym
np. wieze do pomiaru wiatru,

d) oswietlenie ochronne wokét wiez elektrowni wiatrowych,

e) dotychczasowe rolnicze uzytkowanie gruntéw, poza miejscami lokalizacji wiez
elektrowni wiatrowych, wewnetrznych drog, oraz placéw manewrowych,



f) wtérny podzial geodezyjny gruntéw rolnych, na cele zwiazane z potrzeba
wydzielenia wewnetrznych drog i placow pod lokalizacje wiez elektrowni
wiatrowych,

g) przebudowe, rozbudowe i remont sieci melioracyjnych,

h) przebudowg, rozbudowg i remont linii elektroenergetycznych,

1) likwidacje linii elektroenergetycznych,

j) wprowadzenie dodatkowych drog wewnetrznych dla obstugi terendw rolnych,

k) wykonanie ochronnego ogrodzenia z siatki o wysokosci do 2,20 m wokdt
elektrowni wiatrowych,

1) zmiany usytuowania wiezy do 50,0 m przy zachowaniu warunkéw podanych
w §3 ust.1 pkt 1 lit. d,e,f,g. Zmiana usytuowania wiez zlokalizowanych przy
SOE-2 nie moze zmnigjszy¢ odlegtosci od granicy SOE-2.

3) Zakazuje sie:

a) umieszczania reklam na konstrukcji elektrowni wiatrowej i turbiny, za
wyjatkiem oznaczenia, nazwy i symbolu producenta lub wiasciciela,

b) zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i1 bezodptywowych
naturalnych zaglebien terenu, zmiany konfiguracji i rzezby terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1KS - teren planowanej lokalizacji stacji paliw.
1) Ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — stacja paliw,
b) zjazd — naistniejgca droge wojewddzka nr 137,
c) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie
terenu,
d) obowigzek ograniczenia zasi¢gu oddziatywania uciazliwosci dla srodowiska
do granic terenu,
€) zastosowania rozwigzan technicznych wykluczajacych mozliwos¢ przedostania
si¢ zanieczyszczen do podloza gruntowego;
2) Dopuszcza sie:
a) zjazd na projektowang droge wojewodzka nr 139,
b) zastosowanie niezbednego ogrodzenia azurowego o wysokosci do 2,20m,
¢) wykonanie zbiornika bezodptywowego na scieki,
d) prowadzenie infrastruktury technicznej.
3) Zakazuje sie:
a) stosowania pelnych ogrodzen prefabrykowanych, zelbetowych i betonowych.

3. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1WS i 2WS - tereny wod powierzchniowych.
1) Ustala sie utrzymanie istniejacych stawdw Srodpolnych,
2) Dopuszcza sig wykonywanie prac konserwatorskich.

4. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1KDW - teren istnicjacej drogi publicznej wojewoddzkiej o nr 137.
1) Ustala sig¢ utrzymanie drogi,
2) Dopuszcza sie:
a) poszerzenie pasa drogowego,
b) zmianeg klasy drogi,
c) prowadzenie prac zwiazanych z remontem i przebudowa drogi,
d) prowadzenie infrastruktury technicznej ,



e) wprowadzenie zatoki autobusowej dla obstugi ruchu pasazerskiego,
f) wykonanie zjazdéw.

3. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
2KDW —teren pod orientacyjny przebieg planowanej drogi wojewddzkiej
nr 139 - obwodnicy wsi Kowalow.

1) Ustala sie:
a) orientacyjny przebieg planowanej drogi wojewodzkie;j,
b) orientacyjna szerokos$¢ pasa drogowego — 30,0 m;
2) Dopuszcza sie:
a) zmiang klasy drogi,
b) zmiane przebiegu drogi, oraz szerokosci pasa drogowego,
¢) wprowadzenie ciggu pieszo-rowerowego,
d) wprowadzenie zatoki autobusowej dla obstugi ruchu pasazerskiego,
e) wykonanie o$wietlenia drogi,
f) prowadzenie infrastruktury technicznej,
g) wykonanie zjazdow.

4. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDG, 2KDG, 3KDG - tereny istniejacych drog publicznych gminnych.
1) Ustala sie:

a) utrzymanie drog,
b) utrzymanie nawierzchni brukowej — w przypadku wystapienia,
2) Dopuszcza sie:
a) poszerzenie pasa drogowego,
b) zmiang klasy drogi,
¢) prowadzenie prac zwigzanych z remontem i przebudowa drogi,
d) prowadzenie infrastruktury technicznej,
e) wprowadzenie zatoki autobusowej dla obstugi ruchu pasazerskiego,
f) wykonanie zjazdow.

5. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
KW- projektowane drogi wewngtrzne dojazdowe do obstugi elektrowni
wiatrowych i terenéw rolnych. Przebiegi orientacyjne.
1) Ustala sie:
a) szeroko$¢ pasa drogi wewnetrznej — do 5,0 m,
b) nawierzchni¢ drogi z materialéw przepuszczalnych wody deszczowe — thuczen,
kruszywo itp.,
¢) w przypadku ujawnienia podczas robét ziemnych przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku, nalezy:
- wstrzymaé roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen,
- niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza miasta, oraz organ Stuzby Ochrony
Zabytkow,
- zabezpieczy¢ odkryty przedmiot, oraz miejsce jego odkrycia;
2) Dopuszcza sie:
a) zmiang klasy drogi,
b) prowadzenie prac zwiazanych z remontem i przebudowg drogi,
c) prowadzenie infrastruktury technicznej ,
d) likwidacje drogi i przywrdcenie jej rolniczego przeznaczenia,



e) wykonanie zjazdow,
f) zmiang przebiegu drogi w uzgodnieniu w whascicielem gruntéw,

6. Orientacyjne przebiegi w ziemi, elektroenergetycznych linii kablowych $redniego
napiecia, dla potrzeb elektrowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem - KT.

1) Ustala sie, ze w przypadku ujawnienia podczas robdt ziemnych przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku, nalezy:
a) wstrzymad roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen,
b) niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza miasta, oraz organ Stuzby Ochrony
Zabytkow,
c¢) zabezpieczy¢ odkryty przedmiot oraz miejsce jego odkrycia;
2) Dopuszcza sie:
a) prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych $redniego napiecia
w pasach drég publicznych, drég wewngtrznych, oraz przez tereny rolne
1 rowy melioracyjne,
b) w przypadkach uzasadnionych prowadzenie napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiegcia,
c) zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wilascicielami
gruntow.

7. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
E - strefy techniczne ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.
1) Ustala sie:
a) przebieg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ze
strefg ochronna;
2) Dopuszcza sie:
a) skablowanie lub likwidacj¢ elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV,
oraz zmiang ich przebiegu,
b) przebudowe, lub remont linii,
c) zmiang szerokoSci strefy technicznej ochronnej linii w porozumieniu
z wlascicielem sieci,
d) zmiang napigcia linii,
e) likwidacje linii.

8. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
SOE-2 - strefa ochrony ekspozycji sylwety zabudowy wsi Kowaléw
z dominanta kulturowa.
1) Ustala sie:

a) strefe ochrony ekspozycji - oznaczong na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych, oraz innych obiektow
mogacych zakloci¢ widok na krajobraz kulturowy w obszarze strefy ochrony
ekspozycii,

2) Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej.



§4.

§5.
§6.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

PRZEW@&N;CZAGA

% gjfﬁ
arbara Szostakl -
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ZALACZNIK NR 2.

DO UCHWALY

RADY MIEJSKIE] W RZEPINIE
NR XIV/103/2007

Z DNIA 23 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzepin w rejonie miejscowosci Kowalow.

Uwaga wniesiona w dniu 02.07.2007r. przez Clean Energy Systems Sp.z o.o.
Remo, Renata Muszynska Jawind, Krzysztof Jaworski Al. Wojska Polskiego 18/6

65-077 Zielona Goéra, oraz Admo, Andrzej Modrzejewski

ul.Dworcowa 39b 65-014

Zielona Gora.

Uwaga dotyczy — wyzej wymienione podmioty wnosza:

1)

2)
3)

©)
d)

protest przeciwko wnioskowi o uchwalenie planu miejscowego pod elektrownie
wiatrowe do 3MW 1 wysokosci 150m, obok miejscowosci Lubiechnia Wielka
i Kowaléw, budowane przez firm¢ Starke Wind Polska  sp. z 0.0.;
o oddalenie wniosku o uchwalenie planu miejscowego;
o uchwalenie odszkodowania dzierzawcom, oraz wlascicielom gruntéw, z tytulu
uchwalenia planu miejscowego, ktéry to plan spowoduje znaczne straty finansowe
i inne.
Swdj sprzeciw wyzej wymienione podmioty uzasadniajg nastgpujaco:

a) firma Starke Wind Polska z siedzibg w Gorzowie Wlkp. wg projektu planu

miejscowego chce usytuowaé na terenie ok. 50 elektrowni wiatrowych o mocy
3IMW 1 wys. 150m,

b) w projekcie sfalszowano prawo wykonania raportu oddziatywania

projektowanej inwestycji na $rodowisko, podsuwajac Radnym do analizy
»Prognoze oddziatywania na $rodowisko”,

W w/w prognozie, wykonanej przez osoby bez uprawniefi wydanych przez
Ministra Srodowiska dokonuje si¢ zafatszowan dot. wytwarzanego hatasu,
naruszona jest gospodarka wodna przez dzierzawce terenu, ktory zlikwidowat
oczko wodne obok dzialki nr 131,

uniemozliwia si¢ firmie Clean Energy Systems sp. z 0.0. wybudowania 50
elektrowni o mocy 2MW poprzez ,zabranie wiatru” przez projektowane
elektrownie na omawianym terenie,

w zwigzku z faktem, ze firma Remo, Renata Muszynska i Clean Energy
Systems jako pierwsze otrzymaly zezwolenia na budowe elektrowni
wiatrowych, wnoszqg o oddalenie wniosku o uchwalenie planu
zagospodarowania przestrzennego pod elektrownie wiatrowe firmy Starke
Wind Polska.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE

W uzasadnieniu zlozonej uwagi poruszono szereg probleméw, na ktére odpowiedzi dot.
parametrow elektrowni wiatrowych jakie musza by¢ spelnione, zostaty zawarte w tek$cie
planu miejscowego.

1)

2)

3)

4

5)

6)

7

8)

plan miejscowy jest sporzadzony przez Urzad Miasta i Gminy w Rzepinie i po

uchwaleniu planu kazdy moze wystapi¢ o wydanie wypisu i wyrysu z planu

i rozpoczaé przygotowanie dokumentacji w celu uzyskania pozwolenia na budowe;

projekt planu miejscowego przewiduje budowg:

- w rejonie miejscowosci Lubiechnia Wielka - 24 elektrowni wiatrowych o mocy
do 3 MW kazda i wysokos$ci okoto 150,0 m nad poziom terenu wraz z lopata
$migta w jej gérnym potozeniu,

- w rejonie miejscowosci Kowalow - 7 elektrowni wiatrowych o mocy do 3 MW
kazda i wysokosci okoto 150,0 m nad poziom terenu wraz z topata $migla w jej
gornym polozeniu;

z wlascicielami terenéw, na ktorych beda usytuowane elektrownie wiatrowe, zostaly

zawarte stosowne umowy. ,Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu

miejscowego” nie zaklada obnizenia wartosci gruntéw rolnych z tytulu pracy
elektrowni wiatrowych;

na etapie sporzadzania planu miejscowego opracowuje si¢ ,,Prognoz¢ oddziatywania

na $rodowisko”. Taka prognoza zostata sporzadzona i zaprezentowana na spotkaniu

publicznym. ,,Raport oddziatywania inwestycji na srodowisko” jest sporzadzany na
etapie przygotowania dokumentacji projektowej w oparciu o wydana przez Urzad

Miasta i Gminy decyzj¢ o uwarunkowaniach srodowiskowych;

,Prognoze oddziatywania na Srodowisko” moze opracowaé kazda osoba. W chwili

obecnej nie jest wymagane posiadanie uprawmen ani wpis na liste Wojewody czy

Ministra Srodowiska. Do kontroli poziomu hatasu przyjmuje si¢ wiatr o $redniej

prqdkosu 5m/sek. (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 23.12.2004r.

w sprawie wymagah w zakresie prowadzenia pomiaréw wielkosci emisji Dz.U.

Nr 283, poz. 2842);

na mapie zasadniczej dostarczonej z panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego, nie bylo naniesionych oczek wodnych w sasiedztwie dziatki

nr 131, w zwiazku z tym nie mozna ustosunkowa¢ si¢ do tej uwagi. Opracowywany

dla potrzeb uzyskania pozwolenia na budowe raport oddziatywania na Srodowisko,
bedzie uwzglednial wptyw elektrowni wiatrowych na wystepujace w tym rejonie
ptactwo, w tym takze na wystgpowanie na tym obszarze ptactwo wodne;

jak zaznaczono w pkt 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem

prawa miejscowego i kazdy w oparciu o zawarte W nim wytyczne, moze podjaé

dzialania zmierzajace do realizacji zapisanych w nim inwestycji. Moze to zrobi¢ takze
firma Remo, Renata Muszynska, oraz Clean Energy Systems;

nie jest znany fakt otrzymania pozwolenia na budowe elektrowni wiatrowych na tym

terenie przez firme¢ Remo, Renata Muszynska i Clean Energy Systems.
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