UCHWALA NR XVI/128/2011
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

zdnia 29 grudnia 2011 r,

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rzepin
w latach 2012 - 2016 .

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2pkt. 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity z2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 zpdsmigjszymi zmianami), art.
4ust.1,213 art. 21 ust. 1 pkt.1 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U, Nr 31 poz. 266 z2005r. z p62niejszymi
zmianami ) Rada Migjska w Rzepinie uchwala ,co nastepuje:

TYTUL L
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RZEPIN
W LATACH 2012-2016.
Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ruepin zwany jest dalej
wprogramem”.

2. Mieszkaniowy zasdb Gminy Rzepin zwany jest dalej ,,zasobem”.

3. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dzialania gminy w gospodarowanin zasobem
migszkaniowym,

4. Program poddawany bedzie stalej aktualizacii w okresach nie dinzszych niz dwa lata.
Rozdzial 2.
Obecna wielko$¢ mieszkaniowego zasoba Gminy Rzepin
oraz prognoza potrzeb na lata 2012 - 2016.
§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Rzepin w 100 % bedacy wiasnodcig Gminy Rzepin stanowi 18 budynkdw
mieszkalnych z41 lokalami mieszkalnymi, 24 lokalami socjalnymi pozostate, 226 lokali wtym 217 lokali
mieszkalnych 19 lokali socjalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, Ogdlem mieszkaniowy zaséb Gminy

Rzepin to 295 lckalt w tym 260 lokalt mieszkalnych, 35 lokali socjalnych. Wszystkie budynki mieszkalne bedace

w 100% wiasnoscia Gminy Rzepin wybudowano przed rokiem 1945, Wykaz z uwzglednieniem daty wybudowania
stanowi ponizsza tabela:

2. Budynki stanowiace 100% wlasnoséé Gminy Rzepin:

Miegjscowos¢ |Ulica i nr budynku Rok Nosé lokali | Uwagi
Lp. budowy
1 Rzepmn Adama Mickiewicza 15 |Przed 2 Dom
1943 dwurodzinny
2 Rzepin Generata Karola Przed 1 Dom
Swierczewskiego 42 1945 jednorodzinny
3 Rzepin Wojska Polskiego 8 Przed 3w tym Dom
1945 1 socjalny wielorodzinny
4 Rzepin Stubicka 61 Przed 3 Dom
1945 wielorodzinny
5 Rzepin Lipowa 20 Przed 2 Dom :
1945 dwurodzinny
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6  |Rzepin Bohaterow Radzieckich |Przed 16 Dom
14 1945 wielorodzinny
7 |Rzepin Bohateréw Radzieckich {Przed 3wtym 1 Dom
53 1945 socjalny wielorodzinny
& |Rzepin Bohaterdw Radzieckich |Przed 1 Dom
51A 1945 jednorodzinny
9 Rzepin Inwalidow Wojennych |Przed 1 Dom
17A 1945 jednorodzinny
10 |Rzepin Jana Kilinskiego 106 Po 1945 |19 Lokale socjalne
11 |Rzepin Jana Kilinskiego 47 Przed 1 Dom
1945 jednorodzinny
12 |Rzepin Staroscin 47 Przed 2 lokale Dom
1945 socjalne jednorodzinny
13 {Rzepin Tadeusza Kosciuszki Przed 1 Dom
30B 1945 jednorodzinny
14 |Rzepin Tadeusza Kosciuszki 68 |Przed 2 Dom
1945 dwurodzinny
15 jRzepin Stanistawa Moniuszki  |Przed 4 Dom
17 1945 wielorodzinny
16 |Rzepmn Walki Mlodych 25A Przed 1 Lokal socjalny
1945
17 |Rzepin Walki Mtodych 41 Przed 2 Dom
1945 dwurodzinny
18 {Rzepin Zaplocie 12 Przed 1 Dom
1945 jednorodzinny

§ 3. Lacmic zasob stanowi 295 lokali o powierzehni uzytkowej 13.3201,11 m? w tym 33 lokali socjalnych
o powierzchni 843,15 m?

§ 4. Planyje sig w miarg mozliwosci przekwaterowad do lokalu zamiennego lub socjalnego lokatordw kidrzy
nie piaca czynszu za dotychczas zaymowane lokale mieszkalne. Uzyskane lokale przeznaczyé do sprzedazy.

§ 5. Analiza wnioskéw o przydzial lokali mieszkalnych, socjalnych iwyrokdw sadowych orzekajacych
o eksmisji zréwnoczesnym orzeczeniem zobowiazujacym do zapewnienia lokalu socjalnego wskazuje, ze dla
realizacji obowiazkdw gminy konieczne jest zapewnienie 30 lokali mieszkalnych w tym réwniez socjalnych.

Rozdzial 3,
Zasady polityki czynszowej

Lokale mieszkalne

§ 6. Ksztaltowanie systemu polityki czynszowe] oraz wjej ramach poziomu czynszu jest waznvm
zagadnieniem. Jego wysokos¢ stanowi przede wszystkim zrddlo zasilania zasobdw micszkaniowych. Ponadto
nalezy zaznaczy¢, iz wplywy z czynszow powinny sta¢ si¢ podstawowym zrédlem pokrycia kosztéw zwigzanych
zjej prowadzeniem, na poziomie pozwalajacym na utrzymanie mieszkad i budynkow w stanie niepogorszonym
oraz stopniowa likwidacje dziury remontowej przy uwzglednieni mozliwosci finansowych najemcow lokali
mieszkalnych. Obecny poziom czynszéw nie pokrywa wpelni kosztéw uirzymania substancji mieszkaniowe;.
W zwiazku z tym planuje si¢ systematyczne podnoszenie czynszdw zgoduie z obowigzujacymi przepisami

§ 7. 1. Ustala st¢ czynniki obnizajace stawki czynszu, ktdre przedstawiono w ponizej tabeli:
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Lp. |Kryteria obnmizajace bazowa stawke czynszu Wysokosé
znizki
1. |Brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu 10%
2. | Brak tazienki 10%
3. |Brak WC w lokalu 10%
4. |Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku nie wyposazonym 10%
w instalacje wodno-kanalizacyina
5. IMieszkania z ciemng kuchnia ( bez okna) 10%
6. {Lokal potozony na terenie wiejskim 10%

2. Laczna kwota mizek nie moze przekroczyé 60% stawki bazowes.
3. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

4. W czasic (rwania stosunku najmu w przypadku wykonania przez wynajmujacego ulepszen lokalu
podnoszacym jego standard najemca fraci przyznane mu wezesnie] znizki.

3. Podniesienie oplat w lokalach iobicktach remontowanych. 5.1. Podniesienic stawki bazowej o czynnik
podwyzszajacy stawke bazowa ze wzgledu na polepszenie stanu technicznego budynku ktéry miatby obowiazywaé
najemcéw lokali gminnych ausytowanych wbudynkach wspélnot mieszkaniowych w ktérveh dokonuje sie
przedsiewzie remontowych w okresie obowigzywania splaty inwestycji. Wysckodé w/w czymiika winna
odpowiadaé rownowartosci wplat na fundusz remontowy w danej wspdlnocie. Zastosowanie wyzej wymienionych
zasad zmotywuje potencjalnych najemcéw do wykupu lokali komunainyeh,

6. Ostatnia zmiana stawki bazowsej za 1m? powierzchn: uzytkowej obowigzujaca od 1 kwietnia 201 1r.ustalona
zostala w wysokosci 3,00 zbm®w drodze Zarzadzenia Burmistrza Rzepina Nr 72/10 zdnia 28 grudnia
2010r.Srednia stawka czynszu po zastosowaniu znizek wynosi 2,14 zi/m? |

§ 8. Czynsz za lokale mieszkalue 1 socjalne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy
zasdb gminy Rzepin,
Rozdzial 4.
OkreSlenie potrzeb w zakresie remontow i modernizacji budynkow i lokali

§9. 1. Ogdlna analiza potrzeb remontowych 1modernizacyjnych budynkéwi lokali zasobu gminy Rzepin
sporzadzona zostala na podstawie dokonywanych w ostatnich latach przegladdéw. Analiza wskazuje ,ze wickszosé
lokali i budynkéw wymaga prac remontowych i modemizacyinych.

2. Zakres planowanych remontow i1 modernizacji we wspdlnotach mieszkaniowych w okresie od 2012r. do
2016r. okredla ponizsza tabela. Przedmiotowy zakres bedzie ulegal zmianie w przypadkn braku zgody wspélnot
mieszkaniowych, braku $rodkéw na jego realizacje lub zmiany priorvietow. Zakres planowanych remontdw

i modemizacji we wspdinotach mieszkaniowych zarzadzanych przez ZAMK Sp. z 0.0. w Rzepinie obciazajacych
gmine.

3. Zakres potrzeb remontéw i modernizacji we wspdlnotach mieszkaniowych zarzadzanych przez ZAMK Sp.z
0.0. w Rzepinie obcigzajacych gming. Wysokoé¢ érodkdw na dany rok okresli uchwala budzetowa,

Lp. |Opis Koszty w latach (zh)
2012 2013 2014 2015 2016
1 Termomodernizacia 50.000 70.000 70.000 50.000 50.000
2 Remonty dachéw 50.000 60.000 60.000 50.000 50.000
3 Modernizacja _ 5.000 10.000 10.000 5.000
remont instalacji
centralnego
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ogrzewania

Wymiana instalacji
kanalizacyinych

5.000

5.000

5.000

5.600

Wymiana instalacji
wodnych

5.000

5.000

5.000

5.000

Wymiana instalacji
elektrycznych

5.000

5.000

5.000

5.000

5.000

Roboty remontowe
ogolno-budowlane:
~-prace murarsko-
tynkarskie,

- wymiana stolarki
okiennej 1 drzwiowej,
- przemurowania
kominow,

- malowanie klatek
schodowych,

- dokumentacje,
iwentaryzacje
budynkéw
ekspertyzy

16.000

25.000

25.000

20.000

20.000

121.000

175.000

180.000

145.000

140.000

4. Potrzeby wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniowym zasobie gminnym, ktéra przedstawia
ponizsza tabela: Wysokodé srodkéw na dany rok okresli uchwata budzetowa.

Lp. {Tresé/rok 2012 2013 2014 2015 2016
1. |Wymiana stolarki okiennej

- 1lo§¢ (szt.) 35 25 25 20 20

- koszty(zl ) 35.000 [25.000  {25.000 |20.000 [20.000
2. Wymuana stolarki

drzwiowe]

- 1lo$¢ (szt.) 3 5 5 3 3

- koszty( z1 ) 3.600 6.000 6.000 4.000 4,000

Razem 38.600 |31.000 [31.000 [24.000 |24.000

z budzetn Gminy, Wysoko§C srodkéw na dany rok okresh uchwata budzetowa,

3. Potrzeby Prac remontowych i1 modernizacyjnych zostaly ujete w tabeli ponizej jako roboty finansowane

Lp. |Tres¢ /rok 2012 2013 2014 2015 2016
1. [Roboty zdunskie (piece kaflowe)

- przestawienie (szt.) 6 8 8 6 6

- nowy piec (szt.) - - - - -

- koszty (zt) 10.000  ]15.000 115.000 {12.000 112.000
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2. |Remont instalacji gazowych

- 110$¢ (szt.) - - - 5 5

- koszty (zt) 10.000 {10.000
3. |Remonty lokali mieszkalnych

z ruchu ludnosci

- 1l08¢ (szt.) 3 4 4 3 3

- koszty (z1 ) 30.000 140.000 140.000 {40.000 [40.000
4. {Roboty ogélno-budowlane

- koszty 424.400 1400.000 1400.000 [350.000 {300.000

Razem 464.400 ]455.000 {455,000 [412.000 {362.000

Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
mieszkaniowego zasobu Gminy Rzepin

§10. 1. Administrowanie, zarzadzanie budynkami stanowiacymi mieszkaniowy zaséb gminy Rzepin moze
prowadzi¢ wydzial urzgdu miejskiego, jednostka organizacyjna gminy lub inmy wybrany zgodnie
z obowiazujacymi przepisami podmiot.

2. Nieruchomosci wsp6lnot mieszkaniowych , w ktorych znajdujg sic gminne lokale mieszkalne, stanowiace
wiasnos$¢ gminy, zarzadzaja takze prywatne podmioty.

3. Wykaz budynkéw, w ktérych Gmina Rzepin posiada lokale, a zarzadzanych przez firme zewnetrzna — stan
na 30.11.2011r przedstawia ponizsza tabela :

Lp. [Adres Wspdlnoty Liczba {Udzial | Zarzadca
Lokali

1. |{Bohaterow 1 2,5% |Darol Irena

Radzieckich 93
2. |Bolestawa Chrobrego |1 Spotdzielnia Mieszkaniowa
3. 129 1 7,35% |,,LESNIK”
4. |Stowackiego 35 1 w Rzepinie

Aleja Wolnosci 4
5. |Dworcowa 48 1 5,21% |ZarzadzanieNieruchomosciami

Jan Marek , Resurs”
Zielona Goéra

6. (Aleja Wolnosci 10 3 8,33% |Zarzadzanie Nieruchomos$ciami
Jan Marek
.Resurs”

Zielona Gora

7. |Bolestawa Chrobrego |3 5,63% |Zarzadzanie Nieruchomosciami Jan Marek
24 .Resurs”

Zielona Goéra

8. {Dworcowa 18-20 1 11,3% |Kaszycki Mieczystaw
9. {Radow 42 1 1,5% |Jedynak Maria
10. |Dworcowa 60 1 6% Zielinski Grzegorz
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11. [Dworcowa 54-56 2 18.,2% |Gorsiak Danuta
12. |Hanki Sawickiej 45 |6 30% |Zespdt ZarzadcowNieruchomosci
ABC 10,9% |,,WAM”
14,4% |Gorzow Wikp.
Rozdzial 6.

Zrodla finansowasia gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach

§11. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Rzepin pokrywane sg zczynszéw za lokale
mieszkalne, socjalne, uzytkowe oraz ze srodkéw budzetu gminy. W przypadke wysiapienia réznicy pomiedzy
planowanymi kosztami a wplywami zczynszow gmina na wniosek zarzadzajacego przeznaczy Srodki na ich
uzupelnienie.

2. Gmimna w latach 2012 — 2016 przeznaczy srodki na remonty budynkdw, kidrych wysokosé okresli uchwata
budzetowa na dany rok. Zakres modernizacji iremontow bedzie uzalezniony od wielkosci érodkéw
przeznaczonych na dany rok.

3. Koszty utrzymania czgéci wspdlnej nieruchomosci stanowiacych wihasnoéé wspélnot mieszkaniowych
pokrywane sa z zaliczek wplacanych przez wiascicieli lokali wtym gming Rzepin, wysoko$é ustalana jest na
zebramach wspélnot mieszkamowych,

4. Powyzszy spostb finansowania gospodarki mieszkaniowe; przewiduje sie w kolejnych pieccin latach 4.
2012r. do 2016r.

Rozdzial 7.
Wydatki na utrzymanie i modernizacje mieszkaniowego

zasobu gminy Rzepin
§ 12. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu budynkoéw i lokali komunalnych obejmuja w szczegdnosei:
1) wydatki na remonty 1 biezaca konserwacje,

2) oplaty za dostawg energii elektrycmej 1 cieple), gam 1 wody w czesel dotyczace] nieruchomosci wspdlnej oraz
7a mne urzadzenia,

3) ubezpieczenia, podatki iinne zwigzane zutrzymaniem w sprawnosdcl techniczne] 1 uzytkowe] instalacii
1 urzadzen w budynku.

§ 13. 1. Wydatki na poksrycie kosztdw zarzadu nieruchomoseia wspdlng oraz wplaty na fundusz remoniowy
wspolnot mieszkaniowych z udzialem pminy wynika¢ beda z uchwatl wlaseicieli lokali. Gmina zobowiazana jest
planowac¢ srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna w wysokosel proporcjonalnej do jej udziatu
w czesciach wspolnych.

2. Potrzeby na pokrycie kosztéw zarzadu budynkéw i lokali komunalnych wlatach 2012-2016 przedstawia
poniisza tabela; Wysokoéd srodkdw na dany rok okresli uchwata budzetowa.

Wyszczegolnienie Wydatki w latach ( tys. zf)

2012 12013 |2014 {2015 2016
Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu [1371 1482 1569 (1574 |1618
budynkami 1 lokalami ogdlem:
w tym :
1.Koszty biezacej eksploatacji 747 821 503 993 1092
2.Koszty remontéwi modernizacji 624 661 666 581 526

Rozdzial 8.

Przedsiewziecia w kieruaku racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy Rzepin

id: 1D047738-0A04-4CE4-B36D-EDOBSOEFCESD. Podpisany Strona &




§ 14. 1. Proces prywatyzacji majatku gminnego realizowany jest od poczatku lat 90 i polega na sukcesywnej
sprzedazy lokali zaymowanych przez najemcow.

2. Argumentem przemawiajacym za sprzedaza lokali mieszkalnych jest wicksze zainteresowanie utrzymaniem
budynku w dobrym stanic technicznym oraz dbatodé o czystose iporzadek, atakie ze strony gminy obnizenic
kosztow utrzymania zasobdw.

§ 15. Prywatyzacja mieszkania jest transakcja, w ktore] obie strony powinny osiagaé korzysci. Interesy gminy
sprowadzajg si¢ do osiagnigeia zyskéw oraz pozbycia sie majatku wymagajacego znacznych doplat do biczacego
utrzymania. Interes najemcy wiaze si¢ ze swoboda dysponowania lokalem oraz mozliwoscig wplywania na
wysokosé ponoszonych obciazen, a posiadanie statusu wihasciciela lokalu w pierwszej kolejnosci pociaga za soba
okresione obowigzki, dopiero pozniej stwarza przywileje.

§ 16. 1. Planuje si¢ umozliwienic wykupu mieszkan dla wszystkich najemcéw lokali mieszkalnych zgodnie
z wyceng danego mieszkania dokonana przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Planuje sig takZe ustalenie bonifikaty- zgodnie z art.. 68 ust.1- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospedarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.) wilasciwy organ moze udzielié za
zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust.3 jezeli
nieruchomos$é jest sprzedawana (...) jako lokal mieszkalny. W przypadku zbywania nieruchomosgci osobom
fizyeznym i prawnym pierwszefistwo wich nabyciu z zastrzezeniem art.216a przystuguje oscbie, ktdra spelia
jeden znastgpujacych warunkdéw(...) jest najemca lokalu mieszkalnego, anajem zostal nawigzany na czas
nicoznaczony. Wysokos¢ bonifikaty ustala Rada Miejska.

§ 17. 1. Sprzedaz lokali nie przyniesic wymiemych efektéw finansowych dla budzetu gminy, ale zmniejszenie
udzialn Gminy w budynkach spowoduje, Zew najblizszych latach nie beda wydatkowane z budzetu znaczne kwoty
na wplacanie udziatu Gminy zaliczek na biezace utrzymanie 1 konserwacje nieruchomosci, funduszn remontowego
oraz remonty lokali mieszkalnych.

2. W celu zapobiezenia znacznym wydatkom na remonty lokali kemunalnych powinno sie stosowaé mozliwie
najnizsze znizki przy sprzedazy lokali, Wnioskujacy o sprzedaz powinni ponosi¢ wszystkic koszty zwiazane ze
sprzedaza. Przewidywana wielkos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych oraz dochody ze sprzedazy lokali w latach 2012
— 2016 przedstawia tabela ponize;j:

Opis Sprzedaz w latach
2012 12013 12014 {2015 |2016
Liczba lokali planowanych do sprzedazy 30 30 30 30 30
Przewidywany dochod ze sprzedazy lokali (po bonifikacie wtys.zt) | 120 | 120 | 120 | 120 { 120

§ 18. Tract moc Uchwata Nr XIX/53/04 Rady Miejskiej w Rzepinie zdnia 17 sierpnia 2004r. w sprawie

ustalania zasad polityki czynszowej, kiora stanowi element wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Rzepina.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Lubuskiego,

Przewodniczacy Rady
Miejskie] w Rzepinie
r 7
Y
[ A LT
Robert Lukaszewicz
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Uzasadnienie

Ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego — art. 21 ust.1 naklada obowiazek na Rade Miejska uchwalenic Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobie gminy opracowanego na co najmniej 5 kolejnych lat. W zwiazku
z faktem, 1z wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rzepin nie byl do tej pory
uchwalony wystapila koniecznoéé jego uchwalenia. Przedstawiony program ma shizyé za podstawe do
optymalnego planowania, realizacji i modemizacji zasobu komunalnego gminy. Ma on byé pomocny do
tworzenia zalozen niezbednych do zwigkszenia efektywnoscei gospodarowania nieruchomosciami wyiszej
Jakosci ushug swiadczonych na rzecz uzytkownikéw i dalszej poprawy wspélpracy pomiedzy mieszkahcami
a Gming Rzepin. Ma by¢ réwniez pomocny przy rozstrzyganiu o kierunku prowadzenia polityki sprzedazy
zasobow komunalnych, przy ustalaniu wysokodci $rodkéw budzetowych potrzebnych do realizacii zalozonych
celdw, a takze do uchwalania zasad polityki czynszowej. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Rzepin ma na celu zwigkszenie mozliwosel i przyczynienie sie do dalszege wzrostn wartosei
technicznej 1 architektonicznej zasobu gminy.
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