UCHWALA NR LVIII/379/2022
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 14 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obreb
Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwiazku zart. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) Rada Miejska w Rzepinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia Wielka,
obreb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin zatwierdzonego uchwata Nr
XX1/167/2016 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 7 wrzesnia 2016 r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice zatwierdzenia i okreslone sg na rysunku planu.
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedacy integralng czescig graficzng uchwaty, opracowany w skali
1:1000, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia
Wielka, obreb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin”;

2) zalgcznik nr2 — stanowiagcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajace dane przestrzenne.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ turystyczng polegajaca na wynajmowaniu pokoi,
sprzedazy positkow domowych i swiadczeniu w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem
turystow;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenia na
pomieszczenie gospodarcze;

3) budynku mieszkalnym jednorodzinnym z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym funkcja
ustugowa zajmuje powierzchni¢ uzytkowa mniejsza lub réwng w stosunku do powierzchni uzytkowe;j
zajmowanej przez funkcje mieszkalng jednorodzinna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu linig, ktora okresla
najmniejszg odleglos$¢ od linii rozgraniczajacych terenu, w jakiej mozna sytuowaé budynki, wiaty;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkow
z uwzglednieniem tynkoéw, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczona przez powierzchnig
dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;
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8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono przeznaczenie
oraz ktéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkoéw, wyznaczong przez rzut
prostokatny zewnetrznych scian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnig terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczona przez powierzchnig
dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wielkosci wymiarowe;
6) korytarz techniczny elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV;
7) obiekty zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskie;j;
8) granice nieczynnego, dawnego cmentarza ewangelickiego przykoscielnego;
9) teren zabytkowego uktadu ruralistycznego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 6. 1. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi linig ciagla, o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7TMN, SMN, 9MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: IMW, 2MW, 3MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U;
4) teren ustug sakralnych, oznaczony symbolem: UK;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami:
1RM, 2RM, 3RM, 4RM;

6) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z ustugami, oznaczony
symbolem: RM/U;

7) tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1ZP/US, 2ZP/US;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;

9) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS;
10) teren zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem: ZP/WS;
11) teren wod — rdw, oznaczony symbolem: W;

12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL;

13) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW;
14) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem: E.

2. Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciggla 1 pokazana na rysunku planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) nakaz lokalizowania zabudowy z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
ponadto:

a) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:

- docieplen istniejacych budynkow, przy czym docieplenia w pasie drogowym nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- gzymsow, okapow dachow, podokiennikéw, przy czym elementy te w pasie drogowym nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- balkonow, wykuszy, ryzalitow, tarasow, gankéw wejsciowych, schodow zewnetrznych, pochylni,
zadaszen nad wej$ciami, ktore mozna wysung¢ przed lini¢ zabudowy na gltebokos¢ nie wigkszg niz 1,5 m,
przy czym zakazuje si¢ realizacji wysuni¢¢ na tereny o innym przeznaczeniu anizeli teren, na ktorym
obiekt jest sytuowany,

- obiektow infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych oraz obiektow liniowych,
- obiektow matej architektury,

b) z zachowaniem § 22 pkt 4, § 29 pkt 3, § 30 pkt 3, dla budynkow istniejacych iich czgsci, zlokalizowanych
przed wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe, remonty oraz zmiang¢ geometrii
dachu, bez mozliwos$ci rozbudowy w obszarze przed wyznaczong linig zabudowy;

2) prowadzenie inwestycji na terenach posiadajacych w dniu wejscia w zycie planu odmienne parametry
zabudowy 1 zagospodarowania terenu niz ustalone dla danego terenu, bez konieczno$ci dostosowania do
wskaznikéw ustalonych planem, z dopuszczeniem zwigkszenia o 10% parametru, ktéry w stanie istniejagcym
jest przekroczony;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robdt budowlanych na dziatce
budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na
terenach oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) RM, RM/U — jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

e) ZP/US, ZP, ZP/WS — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych w formie
ogrodow, parkow, skwerow, zielencow, z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokiej.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) nakaz ochrony konserwatorskiej obiektow i obszaréw zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Rzepin:

- dawnego kosciota ewangelickiego, obecnie kosciota filialnego p.w. MB Rozancowej, dziatka nr ewid. 24,
- nieczynnego, dawnego cmentarza ewangelickiego przykoscielnego, dziatka nr ewid. 24,

- budynku mieszkalnego, Lubiechnia Wielka 5, 5A, dziatka nr ewid. 52/1,

- budynku gospodarczego, Lubiechnia Wielka 35, dziatka nr ewid. 68/2,
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- teren zabytkowego uktadu ruralistycznego;

2) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej: teren ustug sakralnych UK, tereny zieleni urzadzonej lub sportu
irekreacji 1ZP/US, 2ZP/US, tereny zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 4ZP, teren zieleni urzadzonej lub wod
powierzchniowych $rodladowych ZP/WS, tereny drog publicznych klasy lokalnej 1KDL, 2KDL, tereny drog
wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW;

2) zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, przy czym nakazuje sig:
a) zapewnienie dostepnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) realizacje elementéw matej architektury, zewnetrznego o$wietlenia ulic ibudynkow, kompozycji
nawierzchni, w ujednoliconej stylistyce w obrgbie poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

b) miejsc postojowych,

c) obiektow i urzadzen malej architektury,

d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

¢) obiektéw zwigzanych z retencjg wod,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1:
a) dla terenu 1IMN w odlegtosci od 0,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenéw 2MN, 6MN, IMN w odlegtosci 0,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
c) dla terenu 3MN w odlegtosci od 3,5 m do 9,5 m od linii rozgraniczajacych terenu,
d) dla terenu 4MN w odleglosci 0,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,

e)dla terenow SMN, 8MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 0,0 m 14,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu,

f) dla terenu 7MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 1,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych
terenu,

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala si¢:

a) wysoko$¢: nie wiecej niz 12,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie II kondygnacje
nadziemne,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:
- dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 30° do 45°,
- pokrycie: dachowka, blachodachowka, blacha, gontem,
- nakaz stosowania pokrycia w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;

5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala sie:
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a) wysoko$¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:

- ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie: dachowka, blachodachowka, blacha, gontem, pltytowymi elementami wielkowymiarowymi,
papa, folig, membrang,

- nakaz stosowania pokrycia w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;

6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 1,80,

b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:

a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki, dobudowane
lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej IMW, 2MW, 3MW:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

b) miejsc postojowych,

c) obiektow i urzadzen matlej architektury,

d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) obiektéw zwigzanych z retencja wod;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1:
a) dla terenu IMW w odlegtosci od 7,9 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2MW w odleglosci od 4,0 m do 13,6 m od linii rozgraniczajacych terenu,
¢) dla terenu 3MW w odlegtosci od 0,0 m do 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,

4) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustala si¢:

a) wysoko$¢: nie wigcej niz 12,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie III kondygnacje
nadziemne,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
¢) dach:
- ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie: dachowka, blachodachowka, blachg, gontem, ptytowymi elementami wielkowymiarowymi,
papa,
- nakaz stosowania pokrycia w odcieniach czerwieni, bragzu, szarosci;

5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala sig¢:
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a) wysoko$¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:

- ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie: dachowka, blachodachowka, blacha, gontem, pltytowymi elementami wielkowymiarowymi,
papa, folig, membrang,

- nakaz stosowania pokrycia w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;

6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 1,2,

b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:

a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki, dobudowane
lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 14. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustugowej 1IMN/U, 2MN/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami, z zastrzezeniem pkt 3,
¢) budynkow ustlugowych, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,
b) miejsc postojowych,
c) obiektow i urzadzen matlej architektury,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektéw zwigzanych z retencja wod;

3) w ramach funkcji uslugowej mozna lokalizowa¢ dziatalno§¢ w zakresie ushug: publicznych, komunalnych
(remiza strazacka), administracyjnych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zwigzanych
z zywnoscia, zakwaterowania, finansowych, ubezpieczeniowych, zwigzanych z obstuga rynku nieruchomogci,
profesjonalnych, naukowych, technicznych, administrowania i dziatalno$ci wspierajacej, administracyjnych,
opieki zdrowotnej z wylaczeniem szpitali, pomocy spotecznej, kultury, rozrywki, sportu i rekreacji, turystyki,
ksztalcenia i edukacji, informacji i komunikacji, naprawy i konserwacji, dziatalnosci cztonkowskich, prania
i czyszczenia, fryzjerstwa i zabiegow kosmetycznych, dzialalnosci zwigzanych z poprawa kondycji fizyczne;j,
biurowych, opieki nad zwierzgtami domowymi, ogrodniczych, stacji napraw i obstugi pojazddw, stacji paliw,
myjni samochodowych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1:
a) dla terenu 1IMN/U w odlegtosci 2,0 m i 4,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu,
b) dla terenu 2MN/U w odlegtosci 0,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;

5) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami, budynku
uslugowego, ustala si¢:
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a) wysokos¢: nie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu polaci dachowej i maksymalnie II kondygnacje
nadziemne;

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
¢) dach:
- dwuspadowy, wielospadowy,
- nachylenie gléwnych potaci dachu o kacie od 30° do 45°,
- pokrycie: dachowka, blachodachoéwka, blacha, gontem,
- nakaz stosowania pokrycia w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;
6) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala si¢:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:
- ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
- nachylenie glownych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,

- pokrycie: dachowka, blachodachowka, blachg, gontem, ptytowymi elementami wielkowymiarowymi,
papa, folia, membrana,

- nakaz stosowania pokrycia w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;

7) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,80,
b) minimalna: 0,01;
8) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
10) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych:
a) w ilo$ci minimum:
- 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki, dobudowane
lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 15. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustug sakralnych UK:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow kultu religijnego, jak: koscioty, kaplice;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektéw i urzadzen matej architektury,

b) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

¢) obiektow zwigzanych z retencja wod;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1, w odleglosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych terenu,

4) wysoko$¢: nie wigcej niz 15,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej, z dopuszczeniem wysokosci dla
wiezy do 30,0 m;

5) dach:
a) dwuspadowy, wielospadowy,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 25° do 80°,
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c¢) pokrycie: dachowka, blachodachéwka, blacha, gontem,
d) nakaz stosowania pokrycia w odcieniach czerwieni;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,3,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych 1RM, 2RM, 3RM, 4RM:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 2,
b) budynkow i obiektow stuzacych gospodarce rolnej;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowac jako towarzyszace budynkom lub obiektom shuzacym
gospodarce rolnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,
b) miejsc postojowych,
¢) obiektow i urzadzen malej architektury,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow zwigzanych z retencja wod;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1:
a) dla terenu 1RM, 3RM w odleglosci 0,0 m 1 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2RM w odlegtosci od 2,2 m do 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
¢) dla terenu 4RM w odleglosci 0,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;

5) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala si¢:

a) wysoko$¢: nie wigcej niz 12,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie II kondygnacje
nadziemne,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,
¢) dach:
- dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 30° do 45°,
- pokrycie: dachéwka, blachodach6éwka, blachg, gontem,
- nakaz stosowania pokrycia w odcieniach czerwieni, bragzu, szarosci;

6) dla budynku stuzacego gospodarce rolnej, budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala sig:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;,
b) dach:

- ptaski, jednospadowy, dwuspadowy,
- kat nachylenia gldownych potaci dachowych: od 0° do 45°,
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- pokrycie: dachowka, blachodachowka, blachg, gontem, pltytowymi elementami wielkowymiarowymi,
papa, folig, membrang,

- nakaz stosowania pokrycia w odcieniach czerwieni, bragzu, szarosci;

7) dla obiektow budowlanych nie bgedacych budynkami, stuzacymi gospodarce rolnej, ustala si¢: wysokosc
nie wiecej niz 15,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;

8) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,5,

b) minimalna: 0,01;
9) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
11) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych:

a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na 500 m? produkcyjnej powierzchni uzytkowej,

¢) miejsca postojowe lokalizowaé w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki, dobudowane
lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 17. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z ustugami RM/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 2,
b) budynkow ustugowych dla dziatalno$ci w zakresie rolnictwa oraz agroturystyki, z zastrzezeniem pkt 2,
c¢) budynkow i obiektow stuzacych gospodarce rolne;j;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe dla dziatalno$ci w zakresie rolnictwa oraz agroturystyki
nalezy lokalizowac¢ jako towarzyszace budynkom lub obiektom stuzacym gospodarce rolnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,
b) miejsc postojowych,
c) obiektow i urzadzen malej architektury,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
¢) obiektow zwigzanych z retencjg wod,;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1: w odlegtosci 3,2 m
13,9 m od linii rozgraniczajacych terenu;

5) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego dla dziatalnosci w zakresie rolnictwa oraz
agroturystyki ustala sie¢:

a) wysokos¢: nie wigcej niz 12,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie III kondygnacje
nadziemne,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

¢) dach:
- dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 45°,
- pokrycie: dachéwka, blachodachéwka, blacha, gontem,

- nakaz stosowania pokrycia w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;
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6) dla budynku stuzacego gospodarce rolnej, budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala sie:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach:
- ptaski, jednospadowy, dwuspadowy,
- kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie: dachowka, blachodachowka, blacha, gontem, ptytowymi elementami wielkowymiarowymi,
papa, folia, membrana,

- nakaz stosowania pokrycia w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;

7) dla obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, stuzacymi gospodarce rolnej, ustala si¢: wysoko$¢
nie wigcej niz 15,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;;

8) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,01;
9) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
11) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych:
a) w 1lo$ci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) w ilo$ci minimum 1 miejsca postojowego dla 200 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
¢) w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na 500 m? produkcyjnej powierzchni uzytkowe;j,

d) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki, dobudowane
lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 18. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej lub sportu
i rekreacji 1ZP/US:

1) ustala si¢ formy zagospodarowania terenu: ogrody, parki, skwery, zielence, z wykorzystaniem zieleni niskie;j,
sredniej oraz wysokiej;

2) z zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, np. placu gier i zabaw, mini boiska sportowego lub sitowni
zewnetrznej,

b) wiat,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) obiektéw 1 urzagdzen matej architektury,
f) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
g) obiektow zwigzanych z retencjg wod;
3) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1: w odlegtosci 0,0 m
16,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;

5) dla wiaty ustala sig:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 4,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:
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- dwuspadowy, wielospadowy,

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 30° do 45°,

- pokrycie: dachowka, blachodachoéwka, blacha, gontem,

- nakaz stosowania pokrycia w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;

6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 0,10,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej lub sportu
i rekreacji 2ZP/US:

1) ustala si¢ formy zagospodarowania terenu: ogrody, parki, skwery, zielence, z wykorzystaniem zieleni niskiej,
sredniej oraz wysokiej;

2) z zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow 1urzadzen sportowo-rekreacyjnych, np. placu gier i zabaw, mini boiska sportowego lub sitowni
zewngtrznej,

b) dojs¢ i dojazdow,
¢) obiektow i urzadzen malej architektury,
d) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow zwigzanych z retencjg wod;
3) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow i wiat;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej 1Z.P, 2ZP,
3ZP,4ZP:

1) z zastrzezeniem pkt 2, dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingéw rowerowych,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) obiektow i1 urzadzen matej architektury,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow zwigzanych z retencjg wod;
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkoéw i wiat;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu.

§ 21. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow woéd powierzchniowych
srodladowych 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS:

1) utrzymuje si¢ istniejace zbiorniki wodne;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych z utrzymaniem zbiornikow;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) urzadzen wodnych,

b) obiektow i1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
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§ 22. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej lub wod
powierzchniowych $rédladowych ZP/WS:

1) utrzymuje si¢ istniejacy zbiornik wodny;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem zbiornika;
3) z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zbiornikéw wodnych oraz innych urzadzen wodnych,

b) tablic informacyjnych,

¢) dojs¢ i dojazdow,

d) obiektow i urzadzen matej architektury,

e) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) obiektow zwigzanych z retencja wod;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkoéw i wiat, przy czym dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkow
zlokalizowanych na tym terenie;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 23. Zasady zagospodarowania terenu wod — réw W:
1) utrzymuje si¢ istniejacy rOw melioracyjny;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z konserwacja oraz innych stuzacych zachowaniu przeptywu
wody;

3) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy lub skanalizowania rowu.

§ 24. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka E:

1) ustala si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna, takich jak: stacje
transformatorowe 15 kV/0,4 kV, sieci elektroenergetyczne i obiekty zwigzane z eksploatacja tych urzadzen;

2) maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 10,0 m, przy czym wysoko$¢ ta
nie dotyczy nastupowej stacji transformatorowej;

3) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,8,
b) minimalna: 0,01;
4) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowalne;.

§ 25. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie =z przepisami: nakaz ochrony wod
podziemnych nalezacych do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

§ 26. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziahu:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan
i podziatow;

2) za wyjatkiem terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych 1RM,
2RM, 3RM, 4RM i terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
zustugami RM/U, dla scalania ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepiséw
odrebnych ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 500 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢ katy
w przedziale 70° - 100°, z tolerancja do 10°,

d) podane w lit. ai b parametry nowo wydzielanych dzialek nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu.

§ 27. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu technicznym elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m
z kazdej strony od osi linii) i pokazanym na rysunku planu, ustala si¢:

a) zakaz zabudowy obiektami z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia roslinno$ci osiggajacej wysokos¢ powyzej 3,0 m,
c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego;
2) dopuszcza sig¢ roboty budowlane przy linii elektroenergetycznej 15 kV, w tym skablowanie linii.

§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy lokalnej 1KDL, 2KDL, z drég wewngtrznych 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, a takze z innych drég lezacych poza granicami planu;

2) w zakresie systemu parkowania nakaz:

a) zabezpieczenia wymaganej iloSci miejsc postojowych, zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terendw,

b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczgte 15 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej
10 miejsc postojowych, sposob ich realizacji — w formie parkingu terenowego,

- na terenach drég publicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nie wymaga si¢ realizacji miejsc postojowych na terenach w przypadku rozbudowy i nadbudowy zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu.

§ 29. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej 1 KDL, 2KDL ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:

a) terenu 1KDL: od 10,6 m do 27,5 m,

b) terenu 2KDL.: od 7,2 m do 79,9 m;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw,

¢) drog rowerowych,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

e) obiektow 1 urzadzen obstugi uczestnikow ruchu,

f) shupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigekszej niz 2,5 m,

g) obiektow i urzadzen matej architektury,

h) tablic informacyjnych,

1) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

j) obiektow zwiazanych z retencja wod,
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k) zieleni;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy dla budynkow zlokalizowanych na terenie drogi.
§ 30. Dla terenow drég wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
a) terenu 1IKDW: od 4,0 m do 9,0 m,
b) terenu 2KDW: od 4,1 m do 9,0 m,
¢) terenu 3KDW: od 5,3 m do 11,8 m,
d) terenu 4KDW: 0d 2,9 m do 16,9 m,
e) terenu SKDW: od 4,0 m do 9,0 m,
f) terenu 6KDW: od 5,0 m do 10,1 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikdw,
¢) drog rowerowych,
d) drogowych obiektéw inzynierskich,
) obiektow i1 urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu,
f) shupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,
g) obiektow i urzadzen matej architektury,
h) tablic informacyjnych,
1) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
j) obiektow zwigzanych z retencjg wod,
k) zieleni;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy dla budynkow zlokalizowanych na terenie drogi.
§ 31. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;

2) odprowadzenie S$ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych: do sieci kanalizacyjnej, a do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzenia S$ciekow  do szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wode¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociagowej; zakaz lokalizowania studni;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci energetycznej,

b) z instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy i sposobie sytuowania wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajacych wyznaczenia strefy ochronnej, przy czym zakazuje
si¢ wykorzystania zrodel pozyskujacych energi¢ z wiatru oraz biogazowni;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) ze spalania paliwa plynnego, gazowego, cieklego lub statego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
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b) z instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy i sposobie sytuowania wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajacych wyznaczenia strefy ochronnej, przy czym zakazuje
si¢ wykorzystania zrodel pozyskujacych energie z wiatru oraz biogazowni;

8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatyczne;j.

§ 32. Nie ustala si¢ terendow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 33. Okresla si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN —
w wysokosci 1%;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, IMW, 2MW, 3MW — w wysokosci 1%;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, IMN/U, 2MN/U — w wysokosci 1%;
4) teren ustug sakralnych, UK — w wysokosci 1%;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, 1RM, 2RM, 3RM,
4RM — w wysokosci 1%;

6) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych zustugami, RM/U —
w wysokosci 1%;

7) tereny zieleni urzgdzonej lub sportu i rekreacji, 1ZP/US, 2ZP/US — w wysokosci 1%;
8) tereny zieleni urzadzonej, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP — w wysokosci 1%;
9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, 1IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS — w wysokosci 1%;
10) teren zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych srodladowych, ZP/WS — w wysokosci 1%;
11) teren wod — row, W — w wysokosci 1%;
12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, 1IKDL, 2KDL — w wysokosci 1%;
13) tereny drog wewngtrznych, IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW — w wysokosci 1%);
14) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, E — w wysokosci 1%.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Dariusz Wasowicz
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Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 14 czerwca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWOSCI LUBIECHNIA WIELKA, OBREB LUBIECHNIA WIELKA, GM. RZEPIN
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII1/379/2022
Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 14 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Rzepinie rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od 19 kwietnia 2022 r. do
11 maja 2022 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 10 maja 2022 r., uwagi przyjmowano do 25 maja 2022
r. W ustawowym terminie nie wptynety uwagi.

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Rzepinie postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygnigcia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII1/379/2022
Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 14 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Rzepinie, w oparciu o obowigzujace przepisy
oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu, jest budowa sieci kanalizacyjnej. Plan
nie przewiduje koniecznosci wykupu i urzadzania nowych drog publicznych.

2. Budowa sieci kanalizacyjnej bedzie obcigzata budzet gminy, przy czym zadania wlasne gminy
beda realizowane zgodnie z § 2 1 § 3 rozstrzygniecia.

§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie
odbywal si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

2. Podstawg przyjecia do realizacji zadan nalezgcych do zadan wilasnych gminy, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwat budzetowych gminy Rzepin
oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

3. Termin wykonania zadan wtasnych gminy, okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedtug kryteridw i zasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych i wieloletnich planow inwestycyjnych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 rozstrzygnigcia, podlega przepisom odrgbnym,
w tym przepisom wprowadzajagcym ustawg o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie
gminnym. Kolejnos$¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne,
bedzie kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.
2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa wyzej, bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach
m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

I1d: B3483574-7B70-4C33-B1EB-A99464DE7DCS. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/379/2022
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 14 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022r. poz.503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaly Nr XXX/224/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia
31 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obreb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin, ktéra zostala
zmieniona uchwala Nr LV/367/2022 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXX/224/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia Wielka,
obreb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 20,6 ha.

Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego mialo na celu
uporzadkowanie sytuacji formalno-prawnej obszaru objetego planem, w zwiazku z faktem, ze dla czgSci
terenu zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy, a obszar lezy w odlegto$ci mniejszej niz 10-krotna
wysokos¢ pobliskich elektrowni wiatrowych. Wobec przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) koniecznym bylo
opracowanie planu miejscowego.

Biorac pod uwage przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), ktéry jednoznacznie wskazuje, iz glowna zasadg w
planowaniu przestrzennym jest to, iz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zasadnym bylo przystapienie do
sporzadzenia planu miejscowego oraz jego opracowanie.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029), Burmistrz Rzepina przeprowadzit procedur¢ sporzadzenia planu miejscowego. Na
etapie przyjmowania wnioskéw do planu nie zostat ztozony przez mieszkancéw zaden wniosek. Po zebraniu
wnioskow od instytucji i organow do tego upowaznionych, przystapiono do analiz i prac studialnych, ktore
poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Przy opracowywaniu planu ze wzgledu na
zobowigzania gminy po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepuja w tej
sprawie, tj. gminy, wilasdcicieli dzialek objetych planem oraz mieszkancow okolicznych miejscowosci.
Oprocz wywazenia interesOw wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami),
a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza
koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa™ (por. J. Zakolska,
Zasada proporcjonalno$ci w orzecznictwie Trybunalu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28).
Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujg w
danej sprawie. — wyrok NSA sygn. I1 OSK 1208/13.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, obszaru
planu zostat okreslony jako tereny mieszkalnictwa.

Planowany charakter i parametry zabudowy nawiazuja do zabudowy na terenie wsi Lubiechnia
Wielka i stanowig kontynuacj¢ zabudowy istniejgcej. Projekt planu spelnia wigc wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe,
przestrzen objeta pracami urbanistycznymi tworzy harmonijng calo$¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego
otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zachowano kierujac si¢
zasadg rozwoju zrOwnowazonego, poprzez przyjecie parametrow i wskaznikow zagospodarowania, ktore
wykluczaja nadmiernie intensywna zabudowe, oraz poprzez zaplanowanie odpowiedniej gospodarki wodno-
scickowej. Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdbw — zgodnie z
wytycznymi Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — poprzez odpowiednie zapisy planu.
Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz.U. 2020 poz. 1062). Projektujac plan
miejscowy uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o
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prawach os6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostal
zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez
potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono rowniez potrzeby interesu
publicznego i prawo wlasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni, z racji rosnacej ceny gruntow uzbrojonych
i skomunikowanych, uwzgledniono poprzez ww. wskazniki i parametry zabudowy. Potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa konsumowane sa poprzez uzgadnianie zapisdw planu z organami strzegacymi
porzadku publicznego i bezpieczenstwa panstwa, w tym z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym. Natomiast
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowej, sg konsumowane
poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. Potrzeba
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci jest uwzgledniona poprzez
ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze o
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur
przestrzennych na tym terenie nastgpowalo przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow bedzie odbywac si¢ wzdtuz drog.

W planie wyznaczono drogi publiczne w oparciu o granice dziatek ewidencyjnych z istniejagcym
przebiegiem drogi powiatowej i drog gminnych. Rowniez wickszos¢ drog wewnetrznych jest w ten sposob
wyznaczona. Ustalajac w planie wskazniki i parametry kierowano si¢ istniejaca zabudowa. W planie
odstgpiono od ustalenia nakazu realizacji miejsc postojowych na terenie ustug sakralnych UK. Uznano, iz z
uwagi na istniejagce uwarunkowania: ujecie w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Rzepin dawnego
cmentarza ewangelickiego przykoscielnego, ktory obejmuje cala dziatke nr ewid. 24 (czyli teren UK w
catosci), oraz otoczenia ww. dziatki murem, wprowadzenie nakazu realizacji miejsc postojowych
wplynetoby negatywnie na obiekty objete ochrong konserwatorska. Nie zmienia si¢ mozliwosci
zagospodarowania dla terenu ustug sakralnych, plan ustala przeznaczenie zgodnie ze stanem istniejagcym.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne s3 zgodne =z analizg aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska w Rzepinie podj¢ta uchwate Rady Miejskiej w Rzepinie
Nr XXXVII/280/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorej okreslono stopien aktualnosci studium i miejscowych planow. W uchwale tej
obszar objety planem jest ujety jako teren, dla ktorego podjeto uchwate Rady Miejskiej w Rzepinie w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze
objetym planem aktualnie nie obowigzuja zadne plany miejscowe.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania iuzgadniania. W wyniku zebranych opinii
i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany, ktore polegaty m.in. na zmianie klas drég oraz dodaniu
zapisOw w uchwale.

Zmian¢ przeznaczenia terenu na cele nierolnicze przewidziano m.in. na terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Wnioskowano o zgode na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze dla
powierzchni 10,1324 ha gruntéw rolnych klas III: 2,4076 ha gruntow ornych klasy IIIb (RIIIb), 0,0709 ha
pastwisk trwatych klasy III (PsII) i 7,6539 ha gruntow rolnych zabudowanych (Br-RIIIb). Decyzja z dnia
28 marca 2022 r. (znak: DNLtr.602.6.2022) Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze 9,8989 ha gruntéw rolnych klas III oraz nie wyrazit zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze 0,2335 ha gruntéw rolnych klas I11.

Dla gruntéw ornych klasy IIIb (RIIIb) na dziatkach nr ewid. 14/1 i 13/2, ktore nie uzyskaty zgody na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze, w planie miejscowym nalezaloby ustali¢ funkcje terenow
rolniczych. Jednak takie przeznaczenie byloby niezgodne z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin. W zwigzku z
powyzszym, grunty orne klasy IIIb (RIIIb), ktére nie uzyskaty stosownej zgody na zmian¢ przeznaczenia,
zostaly wylaczone z granic obszaru planu uchwatg Nr LV/367/2022 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 31
marca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXX/224/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 31 marca
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obreb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne.
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Dalej projekt uchwaty skierowano do wytozenia do publicznego wgladu, ponadto na podstawie
art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko spoleczenstwo mogto si¢ zapozna¢ z dokumentacjg sprawy, a wtym z projektem planu.
Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko na mocy art. 39,
w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
miato miejsce w terminie od 19 kwietnia 2022 r. do 11 maja 2022 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 10
maja 2022 r., uwagi przyjmowano do 25 maja 2022 r. W ustawowym terminie nie wplynety uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia o przystapieniu do
prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach
ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rzepin. W trakcie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu zorganizowano dyskusj¢ publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byla w
Sposob jawny i przejrzysty.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegdélowo przedstawiony w opracowaniu
pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byl opracowany
wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wyltozenia do
publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

W zwigzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami
szczegolnymi iodrgbnymi, projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obreb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin zostat
skierowany przez Burmistrza Rzepina do przedstawienia Radzie Miejskiej w Rzepinie.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedure prawna, podjecie
niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej i

Nieruchomosciami

Joanna Pych
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