UCHWALA NR XXV1/156/2020
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 24 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezagcego pomiedzy ul. Juliusza
Slowackiego a ul. Elizy Orzeszkowej w Rzepinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2020r., poz.293), wzwigzku zart. 18 ust. 2 pkt.5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2019r. poz. 506 ze zmianami) Rada Miejska w Rzepinie uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego pomigdzy ul. Juliusza
Stowackiego a ul. Elizy Orzeszkowej w Rzepinie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin zatwierdzonego uchwatg Nr
XX1/167/2016 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 7 wrzes$nia 2016 r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem stanowiag granice zatwierdzenia i okreslone sa na rysunku planu.
§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedacy integralng czgscig graficzng uchwaty, opracowany w skali
1:1000, zatytutowany “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego pomiedzy ul.
Juliusza Stowackiego a ul. Elizy Orzeszkowej w Rzepinie”;

2) zalacznik nr2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zalacznik nr3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenia na
pomieszczenie gospodarcze;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym funkcja ustugowa zajmuje
powierzchni¢ uzytkows mniejsza lub réwng w stosunku do powierzchni uzytkowej zajmowanej przez funkcje
mieszkalng jednorodzinng; w ramach budynku mozna wyznaczy¢ maksymalnie dwa lokale mieszkalne;

3) budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym funkcja
ustugowa moze by¢ realizowana w kondygnacji parterowej lub podziemnej budynku;

4) budynku ustugowo-mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym funkcja ustugowa zajmuje
powierzchnie uzytkowa wigksza w stosunku do powierzchni uzytkowej zajmowanej przez funkcje mieszkalna;
w ramach budynku mozna wyznaczy¢ maksymalnie dwa lokale mieszkalne;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktora okresla
najmniejszg odleglos¢ od linii rozgraniczajacych terenu, w jakiej mozna sytuowac¢ budynki, wiaty oraz budowle
wymienione w planie, z zastrzezeniem § 6 pkt 2;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono przeznaczenie
oraz ktoéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

Id: 90C12E15-0290-40F1-897E-EODE92C21977. Podpisany Strona 1



9) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakos$ci §rodowiska, okreslonych w przepisach prawa, poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie ustug: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, gastronomicznych, zakwaterowania, finansowych, ubezpieczeniowych, zwigzanych
z obstugg rynku nieruchomosci, profesjonalnych, naukowych i technicznych, administrowania i dziatalno$ci
wspierajacej, administracyjnych, opieki zdrowotnej z wylaczeniem szpitali, pomocy spotecznej, kultury,
rozrywki, sportu i rekreacji, turystyki, ksztatcenia i edukacji, informacji i komunikacji, naprawy i konserwacji,
dziatalno$ci cztonkowskich, prania iczyszczenia, fryzjerstwa izabiegdw kosmetycznych, dziatalno$ci
zwiazanych z poprawg kondycji fizycznej, biurowych;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkoéw i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia calkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnegtrznym budynkow
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchnig
dachow, mierzong po ich zewng¢trznym obrysie;

12) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow, wyznaczong przez rzut
prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkow w stanie wykonczonym na powierzchnie terenu,
wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchni¢
dachéw, mierzona po ich zewnetrznym obrysie, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 5. 1. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonymi linig ciaggla, o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: IMW, 2MW, 3MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1U/MN,
2U/MN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami: 1MW/U,
2MW/U, 3MW/U;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U;
7) teren zabudowy uslugowej oswiatowej, oznaczony symbolem: UQ;

8) teren zabudowy ustugowe;j lub teren obstugi komunikacji wewngtrznej, oznaczony symbolem: U/ KOW;
9) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: US;

10) teren zieleni urzadzonej i teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: ZP/US;

11) teren lasu, oznaczony symbolem: ZL;;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;
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14) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD;

15) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW;

16) tereny ciagow pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX;

17) teren obstugi komunikacji wewngetrznej, oznaczony symbolem: KOW;

18) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 1E, 2E.
2. Na terenach 1U/MN, 2U/MN, U/KOW dopuszcza sig:

1) realizacje¢ jednej z wymienionych funkcji;

2) wystepowanie obu funkcji w jednakowych proporcjach;

3) dominowanie jednej z funkcji.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen matej architektury oraz
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciagly i zostata wyznaczona na rysunku planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:

a) docieplen istniejacych budynkow, przy czym docieplenia w pasie drogowym realizowaé zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) gzymsow, okapow dachow oraz schoddéw zewnetrznych iramp zewnetrznych, przy czym zakazuje sig
realizacji wysuni¢¢ w linie rozgraniczajace tereny o innym przeznaczeniu anizeli teren, na ktérym obiekt
jest sytuowany,

c¢) obiektow infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych oraz obiektéw liniowych.
d) obiektow matej architektury.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robdt budowlanych na dziatce
budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na
terenach oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) MN/U, U/MN i MW/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) UO —jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) US, ZP/US i ZP — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) nakaz stosowania w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne dla
danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) ustugi lokalizowane na obszarze planu realizowac zgodnie z § 4 pkt 10, przy czym ustala si¢ zakaz realizacji:
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a)na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich, z wylaczeniem
tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

b) punktow zbierania lub przetadunku ztomu,

c) stacji przeladunku odpadow, przedsigwzig¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadow, wtym zbudowy,
remontdw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebg iziemie
z terendw zanieczyszczonych), za wyjatkiem miejsc zbierania odpaddéw przez ich wytworce w miejscu ich
wytwarzania,

d) punktow sprzedazy uzywanych czesci karoserii i akcesoriow do pojazdow mechanicznych,

¢) myjni samochodowych, stacji napraw i obslugi pojazdow,

f) stolarni, lakierni, $§lusarni, obiektéw stuzagcych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu;
7) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

8) nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych w formie ogrodéw, parkdéw, skwerdw, zielencow,
z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokiej;

9) nakaz zagospodarowania nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego zielenig urzadzong, w tym drzewami,
krzewami, trawnikami 1 kwietnikami.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakaz realizacji pokrycia dachowego w kolorze ciemniejszym niz elewacja budynku;
2) zakaz:
a) realizacji budynkow z bali drewnianych,
b) stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy,
¢) umieszczania urzadzen technicznych na frontowych elewacjach obiektoéw budowlanych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlega zabytkowa zabudowa, ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy
Rzepin:

a) z . 20 XX wieku: budynki mieszkalne przy ul. Kolejowejnr 2 inr4, nr 6 inr 8, nr 7,
b) z 1. 30 XX wieku: budynki mieszkalne przy ul. Kolejowejnr 9inr 11, nr 14 i nr 16,
¢) z 1. 20 XX wieku: budynek mieszkalny przy ul. Henryka Sienkiewicza nr 1;

2) w przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja przepisy
szczegotowe ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
1) ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej:
a) tereny drég publicznych klasy lokalnej 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,

b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD,

c) tereny drog wewngtrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW,

d) tereny ciagdw pieszo-rowerowych 1KX, 2KX, 3KX,

e) teren zabudowy ustugowej o§wiatowej UO,

f) teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji wewnetrznej U/KOW,
g) teren sportu i rekreacji US,

h) teren zieleni urzadzonej i teren sportu i rekreacji ZP/US,
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i) tereny zieleni urzadzonej 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP;
2) nakaz zapewnienia dostepnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkoéw gospodarczo-garazowych, wiat;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2:
a) dla terenu IMN w odleglosci od 1,7 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2MN w odleglosci od 1,8 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
c) dla terenu 3MN, 14MN, 15MN, 18MN, 21MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
d) dla terenu 4MN, 10MN w odlegtosci od 3,5 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
e) dla terenu SMN, 16MN, 17MN, 19MN, 20MN w odlegtosci 4,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
f) dla terenu 6MN, w odleglosci od 2,7 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
g) dla terenu 7TMN, 9MN w odleglosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
h) dla terenu 8MN w odlegtosci od 1,4 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu,
i) dla terenu 11MN w odlegtosci od 2,9 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
j) dla terenu 12MN w odleglosci od 3,7 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
k) dla terenu 13MN w odlegtosci od 0,6 m do 4,5 m od linii rozgraniczajgcych terenu;
3) wysokos¢:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala si¢ nie wigcej niz 11,0 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala si¢ nie wigcej niz:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie do 129,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 129

4) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

5) dach:
a) nachylenie gtoéwnych potaci dachu o kacie od 0°do 45, z dopuszczeniem dachu mansardowego,
b) pokrycie dachow:

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, ptyty, papy, gonty,
folie, membrany,

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy, gonty,
folie, dachowki lub inne materiaty dachéwko podobne,

c¢) kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego, rézowego,
fioletowego,

d) dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) maksymalna:

- dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN:
1,50,

- dla terenow 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN: 1,10,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN: 50%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) dla terenow 14MN, I5MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN: 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN: 20%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) dla terenow 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
a) w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej IMW, 2MW, 3MW:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2:
a) dla terenu IMW w odlegtosci od 0,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2MW w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
c) dla terenu 3MW w odleglosci od 3,7 m do 4,8 m od linii rozgraniczajacych terenu,

3) wysokos$¢:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustala si¢ nie wigcej niz 18,0 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego 1 wiaty ustala si¢ nie wigcej niz:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachu o kacie do 129,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 129;

4) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
5) dach:
a) nachylenie glownych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
b) pokrycie dachow:
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- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, ptyty, papy, gonty,
folie, membrany,

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°% pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy, gonty,
folie, dachowki lub inne materiaty dachéwko podobne,

c) kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego, rézowego,
fioletowego,

d) dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 3,50,

b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nakaz realizacji miejsc parkingowych:

a) w ilo$ci minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie sytuowania budynkow w granicy dzialki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki przy
zachowaniu przepiso6w odrebnych.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,

c) budynkéw ustugowych towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym Iub mieszkalno-
ustugowym,

d) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;
2) zakaz sytuowania na dziatce tylko budynkow ustugowych;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2:
a) dla terenu 1IMN/U w odlegtosci od 1,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
c) dla terenu SMN/U w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
d) dla terenu 6MN/U w odlegtosci od 4,1 m do 6,3 m od linii rozgraniczajacych terenu;
4) wysokos¢:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego ustala
sie nie wigcej niz 11,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala si¢ nie wigcej niz:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie do 129,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 129

5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;;
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6) dach:
a) nachylenie glownych potaci dachu o kacie od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachu mansardowego,
b) pokrycie dachow:

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, ptyty, papy, gonty,
folie, membrany,

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°% pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy, gonty,
folie, dachowki lub inne materiaty dachéwko podobne,

c) kolor pokrycia dachéw: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rézowego,
fioletowego,

d) dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;

7) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,50,
b) minimalna: 0,01;
8) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
10) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
a) w ilo$ci minimum:
- 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odlegloéci 1,5 m od granicy dzialki przy
zachowaniu przepisow odrgbnych.

§ 14. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1U/MN, 2U/MN, z zachowaniem § 5 ust. 2:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynku ustugowego,
b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
¢) budynku mieszkalno-ustugowego,
d) budynku ustugowo-mieszkalnego,
e) budynku gospodarczo-garazowego i wiaty;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2:
a) dla terenu 1U/MN w odlegtosci 4,5 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2U/MN w odleglosci 3,5 m i1 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
3) wysokos¢:

a) dla budynku ushlugowego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego,
budynku ustugowo-mieszkalnego ustala si¢ nie wigcej niz 11,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala si¢ nie wiecej niz:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachu o kacie do 129,
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- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 129

4) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
5) dach:
a) nachylenie glownych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
b) pokrycie dachow:

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, ptyty, papy, gonty,
folie, membrany,

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°% pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy, gonty,
folie, dachowki Iub inne materiaty dachéwko podobne,

c) kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego, rézowego,
fioletowego,

d) dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;

6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 1,50,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
9) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
a) w ilo$ci minimum:
- 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie sytuowania budynkow w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki przy
zachowaniu przepisow odrgbnych.

§ 15. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
¢) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: w odleglosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych terenu,

3) wysokos¢:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami ustala si¢
nie wigcej niz 18,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala si¢ nie wiecej niz:

- 5,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachu o kacie do 129,
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- 7,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 129

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej;

5) dach:
a) nachylenie glownych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
b) pokrycie dachow:

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, ptyty, papy, gonty,
folie, membrany,

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°% pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy, gonty,
folie, dachowki Iub inne materiaty dachéwko podobne,

c) kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego, rézowego,
fioletowego,

d) dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;

6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 4,00,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 55% powierzchni dziatki budowlane;;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
a) w ilo$ci minimum:
- 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie sytuowania budynkow w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki przy
zachowaniu przepisow odrgbnych.

§ 16. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy ustugowej 1U,
2U, 31, 41, 50, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2:
a) dla terenu 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 8U w odlegtosci 4,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
¢) dla terenu 9U w odlegtosci 0,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
d) dla terenu 10U w odlegtosci 3,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
e) dla terenu 11U w odlegtosci od 3,5 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
3) wysokos¢:
a) dla budynku uslugowego ustala si¢ nie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala si¢ nie wigcej niz:
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- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie do 129,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 129

4) dach:
a) nachylenie glownych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
b) pokrycie dachow:

- 0 nachyleniu gtownych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, plyty, papy, gonty,
folie, membrany,

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°%: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy, gonty,
folie, dachowki Iub inne materiaty dachéwko podobne,

c) kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego, rézowego,
fioletowego,

d) dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,50,
b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
a) w ilo$ci minimum 1 miejsce parkingowe dla 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub wodleglosci 1,5 m od granicy dziatki przy
zachowaniu przepiso6w odrebnych.

§ 17. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej
o$wiatowej UO:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustug o$wiaty,
b) budynkow i obiektow sportu i rekreacji,
¢) budynkoéw gospodarczo-garazowych, wiat;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: w odlegtosci 4,0 m od
linii rozgraniczajacych terenu;

3) wysokos¢:

a) z zastrzezeniem lit. b, dla budynkéw i obiektow wymienionych w pkt 1 lit. a i b ustala si¢ nie wigcej niz 14,0
m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

b) przykrycia namiotowe, powloki pneumatyczne lub balonowe: nie wigcej niz 15,0 m,
c¢) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala si¢ nie wiecej niz:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachu o kacie do 129,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 129;
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4) dach:
a) nachylenie glownych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
b) pokrycie dachow:

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, ptyty, papy, gonty,
folie, membrany,

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°% pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy, gonty,
folie, dachowki lub inne materiaty dachéwko podobne,

c) kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego, rézowego,
fioletowego,

d) dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;

5) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,01;
6) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
a) w ilo$ci minimum 1 miejsce parkingowe dla 200 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki przy
zachowaniu przepisow odrebnych.

§ 18. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej lub
terenu obstugi komunikacji wewnetrznej U/KOW, z zachowaniem § 5 ust. 2:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,
¢) miejsc parkingowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: w odleglosci 4,0 m
16,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu;

3) wysokos¢:
a) dla budynku uslugowego ustala si¢ nie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dla budynku gospodarczo-garazowego 1 wiaty ustala si¢ nie wigcej niz:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachu o kacie do 129,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 129;

4) dach:
a) nachylenie glownych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
b) pokrycie dachow:

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, ptyty, papy, gonty,
folie, membrany,
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- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy, gonty,
folie, dachowki lub inne materiaty dachéwko podobne,

c¢) kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego, rézowego,
fioletowego,

d) dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,50,
b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
a) w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe dla 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatlki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki przy
zachowaniu przepisow odrgbnych.

§ 19. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sportu i rekreacji US:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,

b) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, np. placu gier i zabaw, mini boiska sportowego lub sitowni
zewnetrznej,

¢) parkingéw rowerowych,
d) wiat;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2, w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych terenu;

4) dla wiaty ustala sie:
a) wysoko$¢ nie wiecej niz:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej wiaty z dachem o nachyleniu gtownych potaci dachu
o kacie do 129,

- 8,0 m do najwyzszego punktu polaci dachowej wiaty z dachem o nachyleniu gtownych potaci dachu
o kacie powyzej 12°,

b) dach:
- nachylenie glownych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,

- pokrycie dachéw o nachyleniu gléwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe,
plyty, papy, gonty, folie, membrany,

- pokrycie dachow o nachyleniu gtownych potaci dachu powyzej 12°: pokrycia blaszane, pokrycia
bezspoinowe, papy, gonty, folie, dachowki lub inne materialy dachéwko podobne,

- kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego, rdézowego,
fioletowego;

5) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
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a) maksymalna: 0,150,
b) minimalna: 0,001;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
7) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni terenu.

§ 20. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej i terenu
sportu i rekreacji ZP/US:

1) ustala si¢ formy zagospodarowania terenu: ogrody, parki, skwery, zielence, z wykorzystaniem zieleni niskiej,
sredniej oraz wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,

b) obiektow iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, np. placu gier i zabaw, mini boiska sportowego lub sitowni
zewnetrznej,

¢) parkingéw rowerowych,
d) wiat;
3) zakaz lokalizowania budynkows;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2, w odleglosci od 4,0 m
do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;

5) dla wiaty ustala sig:
a) wysoko$¢ nie wigcej niz:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej wiaty z dachem o nachyleniu gtownych potaci dachu
o kacie do 129,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej wiaty z dachem o nachyleniu gtownych potaci dachu
o kacie powyzej 129,

b) dach:
- nachylenie glownych potaci dachu o kacie od 0° do 459,

- pokrycie o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, plyty,
papy, gonty, folie, membrany,

- pokrycie dachow o nachyleniu gtownych potaci dachu powyzej 12°: pokrycia blaszane, pokrycia
bezspoinowe, papy, gonty, folie, dachowki lub inne materialy dachéwko podobne,

- kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego, rdézowego,
fioletowego;

6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 0,150,
b) minimalng: 0,001;

7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;;

8) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni terenu.
§ 21. Zasady ksztattowania zagospodarowania terenu lasu ZL:

1) zakaz lokalizowania obiektéw innych niz urzadzenia zwiazane z gospodarkg lesna;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen turystycznych.

§ 22. Zasady ksztaltowania oraz wskazniki zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47P:
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1) ustala si¢ formy zagospodarowania terenu: ogrody, parki, skwery, zielence, z wykorzystaniem zieleni niskiej,
$redniej oraz wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, np. placu gier i zabaw lub silowni zewnetrznej,
¢) parkingdéw rowerowych,
d) wiat;
3) zakaz lokalizowania budynkows;
4) na terenach 1ZP i 2ZP zakaz lokalizowania wiat;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2:
a) dla terenu 3ZP w odlegltosci 4,0 m i 6,3 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 4ZP w odlegtosci 6,0 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
6) dla wiaty ustala sig:
a) wysokos¢ nie wigcej niz:

- 6,0 m do najwyzszego punktu polaci dachowej wiaty z dachem o nachyleniu gtownych potaci dachu
o kacie do 12°,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej wiaty z dachem o nachyleniu gtownych potaci dachu
o kacie powyzej 129,

b) dach:
- nachylenie gtéwnych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,

- pokrycie dachow o nachyleniu glownych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe,
ptyty, papy, gonty, folie, membrany,

- pokrycie dachow o nachyleniu glownych potaci dachu powyzej 12°% pokrycia blaszane, pokrycia
bezspoinowe, papy, gonty, folie, dachowki lub inne materialy dachowko podobne,

- kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego, rézowego,
fioletowego;

7) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalng: 0,150,
b) minimalna: 0,001;
8) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
9) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni terenu.

§ 23. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka 1E, 2E:

1) sytuowanie stacji transformatorowe;j;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m, wysoko$¢ tanie dotyczy
nastupowej stacji transformatorowej;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,50,
b) minimalna: 0,01;
4) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 24. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu obstugi komunikacji
wewnetrznej KOW:

1) ustala si¢ lokalizacjg:
a) budynkow garazowych,
b) miejsc parkingowych;

2) dopuszczenie lokalizacji chodnika, zieleni przydroznej oraz koniecznych elementéw infrastruktury drogowe;j
lub technicznej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: w odlegltosci od 0,0 m
do 18,5 m od linii rozgraniczajacych terenu;

4) dla budynku garazowego ustala si¢:
a) wysoko$¢ nie wiecej niz:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla budynku z dachem o nachyleniu gléwnych potaci
dachu o kacie do 129,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla budynku z dachem o nachyleniu glownych potaci
dachu o kacie powyzej 129,

b) dach:
- nachylenie gtéwnych potaci dachu o kacie od 0° do 459,

- pokrycie dachéw o nachyleniu glownych potaci dachu do 12° pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe,
plyty, papy, gonty, folie, membrany,

- pokrycie dachow o nachyleniu glownych potaci dachu powyzej 12% pokrycia blaszane, pokrycia
bezspoinowe, papy, gonty, folie, dachowki lub inne materialy dachowko podobne,

- kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego, rdézowego,
fioletowego;

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) z zastrzezeniem lit. b, maksymalna: 0,50,

b) w przypadku wydzielenia odrebnej dziatki dla kazdego z budynkéw garazowych intensywnos¢ zabudowy
maksymalnie 1,0,

¢) minimalna: 0,01;
6) powierzchnia zabudowy:
a) z zastrzezeniem lit. b, maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w przypadku wydzielenia odrebnej dziatki dla kazdego z budynkéw garazowych powierzchnia zabudowy
maksymalnie 100%;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
a) z zastrzezeniem lit. b, 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w przypadku wydzielenia odr¢bnej dziatki dla kazdego z budynkow garazowych minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynnego 0%;

8) dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki Iub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki przy
zachowaniu przepisow odrebnych.

§ 25. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszardOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
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1) nakaz uwzglednienia przepisow dotyczacych ochrony wod, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach udokumentowanego czwartorzedowego Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) wyznacza si¢ tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych, w granicach ktorych sytuowanie obiektow
realizowacé w zalezno$ci od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktoérego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia scalan
i podziatow;

2) dla scalania ipodziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢
szczegdtowe zasady 1 warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢ katy
w przedziale 70° - 100°, z tolerancja do 10°,

d) podane wyzej parametry nowo wydzielanych dzialek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu, dokonania regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami lub
powiekszenia nieruchomosci sasiednich.

§ 27. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla wszystkich projektowanych stalych i czasowych obiektow o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m n.p.t.
ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ nakaz zachowania przepisow odrgbnych przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
w sasiedztwie terenu kolejowego.

§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng zul. Juliusza Stowackiego iul. Elizy Orzeszkowej, za posrednictwem drog
publicznych lokalnych i dojazdowych oraz drog wewnetrznych;

2) w zakresie systemu parkowania nakaz:

a) zabezpieczenia wymaganej iloSci miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terendw,

b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej
10 miejsc parkingowych, sposob ich realizacji - w formie parkingu terenowego,

- na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nie wymaga si¢ realizacji miejsc parkingowych na terenach w przypadku rozbudowy, nadbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu.

§ 29. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:

a) terenu 1KDL: od 16,0 m do 36,0 m,

b) terenu 2KDL.: od 16,0 m do 28,0 m,

¢) terenu 3KDL: od 16,0 m do 30,1 m,

d) terenu 4KDL: od 14,8 m do 31,0 m;

2) dopuszczenie realizacji:
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a) jezdni,

b) chodnikéw, drog rowerowych,

¢) drogowych obiektow inzynierskich,

d) obiektow matej architektury,

e) stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,
f) tablic informacyjnych,

g) zieleni.

§ 30. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
a) terenu 1KDD: od 15,0 m do 27,0 m,
b) terenu 2KDD: od 10,0 m do 20,0 m,
¢) terenu 3KDD: od 10,0 m do 14,0 m,
d) terenu 4KDD: od 10,0 m do 22,2 m,
e) terenu SKDD: od 11,8 m do 33,4 m,
f) terenu 6KDD: od 16,8 m do 28,2 m,
g) terenu 7KDD: 0od 9,2 m do 22,3 m,
h) terenu 8KDD: od 10,3 m do 26,2 m,
i) terenu 9KDD: od 6,3 mdo 11,1 m,
j) terenu 10KDD: od 0,3 m do 5,0 m,
k) terenu 11KDD: od 1,1 m do 5,3 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikéw, drog rowerowych,
¢) drogowych obiektow inzynierskich,
d) obiektow matej architektury,
e) stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,
f) tablic informacyjnych,
g) zieleni.

§ 31. Dla terenéw drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW,
IKDW, 10KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:

a) terenu 1IKDW: od 6,0 m do 12,0 m,

b) terenu 2KDW: od 10,0 m do 26,0 m,

¢) terenu 3KDW: od 8,0 m do 18,8 m,

d) terenu 4KDW: 6,0 m,

e) terenu SKDW: od 5,0 m do 17,0 m,

f) terenu 6KDW: od 5,8 mdo 11,3 m,

g) terenu 7KDW: od 6,0 m do 16,0 m,

h) terenu 8KDW: od 7,2 m do 17,3 m,
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1) terenu 9KDW: od 8,0 m do 16,2 m,
j) terenu 10KDW: od 7,9 m do 8,0 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikéw, drog rowerowych,
¢) drogowych obiektow inzynierskich,
d) obiektow matej architektury,
e) stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,
f) tablic informacyjnych,
g) zieleni.
§ 32. Dla terenow ciggdéw pieszo-rowerowych 1KX, 2KX, 3KX ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
a) terenu 1KX: 3,0 m,
b) terenu 2KX: od 5,3 m do 5,6 m,
¢) terenu 3KX: 6,0 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) chodnikow, drog rowerowych,
b) obiektow matej architektury,
¢) tablic informacyjnych,
d) zieleni.
§ 33. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;

2) odprowadzenie S$ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacyjnej, tymczasowo do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci energetyczne;j,

b) z instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem zrodet energii wiatru
oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu rolniczego i bioptynu;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;
7) zaopatrzenie w cieplo: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

a) ze spalania paliwa plynnego, gazowego, cieklego lub statego za pomocg urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

b) z instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem zrodet energii wiatru
oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu rolniczego i bioptynu;

8) zaopatrzenie inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
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9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j
i teleinformatyczne;j.

§ 34. Nie ustala si¢ terendow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 35. Okresla si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN - w wysokosci
10%;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, IMW, 2MW, 3MW — w wysokosci 10%;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U — w wysokosci 10%;

4) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1U/MN, 2U/MN — w wysokosci
10%;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, IMW/U, 2MW/U, 3MW/U - w
wysokosci 10%;

6) tereny zabudowy ustugowej, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U — w wysokosci 10%;

7) teren zabudowy ustugowej oswiatowej, UO, w wysokosci 1%;

8) teren zabudowy ustugowe;j lub teren obstugi komunikacji wewngtrznej, UKOW — w wysokosci 10%;
9) teren sportu i rekreacji, US — w wysokosci 1%;

10) teren zieleni urzadzonej i teren sportu i rekreacji, ZP/US — w wysokosci 1%;

11) teren lasu, ZL — w wysokosci 1%;

12) tereny zieleni urzadzonej, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP — w wysokosci 1%;

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej, 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL — w wysokosci 1%;

14) tereny droég publicznych klasy dojazdowej, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD - w wysokosci 1%;

15) tereny drog wewnetrznych, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW — w wysokosci 1%;

16) tereny ciagow pieszo-rowerowych, 1KX, 2KX, 3KX — w wysokosci 1%;

17) teren obstugi komunikacji wewnetrznej, KOW — w wysokosci 1%;

18) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, 1E, 2E — w wysokosci 1%.
§ 36. W granicach obszaru objetego niniejszym planem tracg moc:

1) uchwata Nr XX/44/96 z dnia 27 czerwca 1996 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ulic H. Sawickiej, Kolejowej, Stowackiego - Rzepin;

2) uchwata Nr XLVI/43/10 z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ulic H. Sawickiej, Kolejowe;j, J. Stowackiego w Rzepinie;

3) uchwata Nr XVIII/139/2012 z dnia 22 marca 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewid. 917/129, 917/130, 917/131 polozonych przy ulicy H. Sawickiej
w Rzepinie;

4) uchwata Nr XXXVIII/331/2013 z dnia 27 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek nr 917/84 1 917/151, lezacych w rejonie ul. Bolestawa Prusa w Rzepinie.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 60 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Dariusz Wasowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI1/156/2020
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 24 kwietnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU LEZACEGO POMIEDZY UL. JULIUSZA SLOWACKIEGO
A UL. ELIZY ORZESZKOWEJ W RZEPINIE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r, poz.293), Rada Miejska w Rzepinie rozstrzyga
co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

1. pierwszy raz — w terminie od 30 sierpnia 2018 r. do 20 wrzesnia 2018 r. Dyskusj¢ publiczna
wyznaczono na 12 wrze$nia 2018 r., uwagi przyjmowano do 4 pazdziernika 2018 r. W ustawowym
terminie nie wptynely uwagi.

2. drugi raz - w terminie od 10 lutego 2020 r. do 3 marca 2020 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono
na 11 lutego 2020 r., uwagi przyjmowano do 17 marca 2020 r. W ustawowym terminie nie wplynety
uwagi.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Rzepinie postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI1/156/2020
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 24 kwietnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU LEZACEGO POMIEDZY UL.
JULIUSZA SLOWACKIEGO A UL. ELIZY ORZESZKOWEJ W RZEPINIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz.293), Rada Miejska w Rzepinie, w oparciu
0 obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, a
zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu sa: czesciowe urzadzenie i utrzymanie
drég publicznych, oraz czgsciowy wykup niektorych terendw publicznych, a takze budowa sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej wraz z budowg oswietlenia drég publicznych w czesci drog publicznych.

§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢ odbywat
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym z Prawem budowlanym, ustawg o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska oraz o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwi zarzadcy tej infrastruktury,
w  kompetencji  ktorych lezy rozwodj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
telekomunikacyjnej i gazociggowej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
rowniez beda realizowane zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje dotyczace przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy, okre§lonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwal budzetowych Gminy
Rzepin oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedlug kryteriow i zasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 rozstrzygnig¢cia, podlega przepisom odrgbnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie gminnym.
Kolejnos$¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie
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kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.
2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach
m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest konsekwencja uchwaty Nr XXVI1/203/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia
20 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru lezacego pomigdzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Hanki Sawickiej w Rzepinie
oraz uchwaty Nr XXXVI/274/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr XXVII/203/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezgcego
pomiedzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Hanki Sawickiej w Rzepinie.

Zgodnie z ww. uchwatg z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w tytule uchwaty postugiwac si¢ nalezy nazwa
ulicy: Elizy Orzeszkowej, zamiast Hanki Sawickiej, poniewaz uchwalg Nr XXXIII/253/2017 Rady
Miejskiej w Rzepinie z dnia 23 czerwca 2017 r. zmieniono nazwe ulicy Hanki Sawickiej na ulicg Elizy
Orzeszkowe;j.

Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 37,0 ha. Granice terenu objg¢tego planem
wyznaczone sg poprzez ulicg Juliusza Stowackiego i ulicg Elizy Orzeszkowej oraz tory kolejowe.

Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego miato na celu
uporzadkowanie sytuacji formalno-prawnej obszaru objetego planem w zwigzku z faktem, ze dla czeSci
terenu obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania terenu oraz zostaly wydane decyzje o warunkach
zabudowy, a takze przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 654 ze zm.).

Biorac pod uwage przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), ktory jednoznacznie wskazuje, iz gldéwng zasada
w planowaniu przestrzennym jest to, iz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy
terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zasadnym byto przystgpienie do
sporzadzenia planu miejscowego oraz jego opracowanie.

Stosownie doart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) zwanej dalej ,,upzp” oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.), zwanej
dalej ,,uui$", Burmistrz Rzepina przeprowadzil procedure¢ sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie
przyjmowania wnioskéw do planu nie zostal ztozony przez mieszkancéow zaden wniosek. Po zebraniu
wnioskow od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystgpiono do analiz i prac studialnych, ktore
poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Przy opracowywaniu planu ze wzgledu na
zobowigzania gminy po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepuja w tej
sprawie, tj. gminy, wiasciciela dziatki objetej planem oraz mieszkancow okolicznych miejscowosci. Oprocz
wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym
takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami),
a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza
koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych peina realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska,
Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunalu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28).
Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujq w
danej sprawie. — wyrok NSA sygn. I1 OSK 1208/13.

W studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, obszar planu
zostal okres$lony jako tereny mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych oraz tereny mieszkalnictwa.

Planowany charakter i parametry zabudowy sg zblizone do sgsiadujacej zabudowy na terenie miasta
Rzepin i stanowig kontynuacj¢ zabudowy istniejgcej. Plan spetnia wigc wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury oraz uwzgledniania walory architektoniczne i krajobrazowe, przestrzen objeta
pracami urbanistycznymi tworzy harmonijng cato$¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow — zgodnie z wytycznymi Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw —
poprzez odpowiednie zapisy planu. Przy formutowaniu zapisow uwzgledniono ochrong zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
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ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z
2019 r. poz. 1696). Projektujgc plan miejscowy uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa
W Ww. ustawie oraz w konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. Plan zostal zaprojektowany w taki sposéb, aby byt uzyteczny dla wszystkich,
w mozliwie najwickszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie
uwzgledniono réwniez interes publiczny i prawo wiasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni, z racji
rosngcej ceny gruntdow uzbrojonych i skomunikowanych, uwzgledniono poprzez ww. wskazniki i parametry
zabudowy. Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa konsumowane sg poprzez uzgadniania zapisow
planu z organami strzegacymi porzadku publicznego i bezpieczenstwa panstwa, w tym zapisujac wytyczne
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego. Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
tym szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Ksztaltowanie struktur przestrzennych na tym terenie
nastepowato przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Plan porzadkuje istniejgcg zabudowe oraz wyznacza nowe tereny dla zabudowy i jednocze$nie
wydziela jedynie enklawy dla przestrzeni publicznych o charakterze ogrodéw, parkow, skwerdw, zielencow,
z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokiej. Jednakze niewielkg ilos¢ tych terenow w tej czgsci
miasta, rekompensujg tereny lesne lezace rowniez w sasiedztwie miasta. Potudniowa czes¢ gminy stanowia
przede wszystkim tereny zalesione, stanowigce Puszcze Rzepinskg. W latach 2014-2018 powierzchnia
gruntow lesnych stanowila 51,7% powierzchni gminy. Jest to znacznie wigcej, niz wyznaczony
w dokumencie strategicznym ,,Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci” cel osiggnigcia lesisto$ci Polski
do 30% w 2020 roku, co mozna przyja¢ jako minimalng warto$¢ dla kazdej gminy. Wtasnie tam,
w okolicznych lasach mieszkancy Rzepina znajdujg tereny dla wypoczynku na tonie natury. Ze wzgledu na
duze potrzeby mieszkancéw Rzepina i osdb zainteresowanych osiedleniem si¢ w miescie, wyznaczono
tereny gltownie o funkcji mieszkaniowej, gdyz ponadprzecigtna lesistos¢ gminy uzasadnia kierunek
mieszkaniowy w granicach miasta. Wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe w sasiedztwie juz
istniejacych, sprzyja réwniez racjonalnemu wykorzystaniu istniejacej infrastruktury technicznej i czyni
ekonomicznie uzasadniong realizacje¢ dalszego uzbrojenia. Tym samym takie postgpowanie jest
rozwigzaniem ograniczajacym rozlewanie si¢ miasta na tereny, ktorych uzbrojenie w bliskiej przysztosci nie
bytoby mozliwe. Dodatkowo, blisko$¢ miasta z rozwinigtymi uslugami zaspokajajacymi podstawowe
potrzeby, w tym obecno$¢ placéwek oswiatowych i handlowych, powoduje, ze plan nie przyczyni si¢
wygenerowania wzmozonego ruchu komunikacyjnego.

Przyjete rozwiagzania funkcjonalno-przestrzenne sg czeSciowo zgodne z analizg aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Rzepinie Nr
XXXVII/280/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W powyzszej uchwale stwierdzono, ze dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ulic H. Sawickiej, Kolejowej, Stowackiego — Rzepin, uchwalonego uchwatg z
dnia 27 czerwca 1996 r., konieczna jest aktualizacja. Natomiast zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulic H. Sawickiej, Kolejowej, J. Stowackiego w Rzepinie
uchwalona uchwatg z dnia 29 czerwca 2010 r, zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 917/129, 917/130, 917/131 potozonych przy ulicy H. Sawickiej w
Rzepinie uchwalona uchwatg z dnia 22 marca 2012 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 917/84 1 917/151, lezacych w rejonie ul. Bolestawa Prusa w Rzepinie
uchwalony uchwatg z dnia 27 grudnia 2013 r. zostaly uznane za aktualne. Jednak z uwagi na fakt,
iz powyzsze zmiany plandow i plan znajdujg si¢ na terenie planu uznanego wcze$niej za wymagajacy
aktualizacji, w celu ujednolicenia i uporzagdkowania zapisow obowigzujacych na zwartym obszarze, podjeto
prace w sprawie uaktualnienia zapisow.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania iuzgadniania. W wyniku zebranych opinii
iuzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany. Dalejskierowano projekt uchwaly do wylozenia
do publicznego wgladu, ponadto na podstawie art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uui$ spoleczenstwo mogto
si¢ zapoznac z dokumentacjg sprawy, a w tym z projektem planu. Wytozenie do publicznego wgladu wraz z
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udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji miato miejsce w terminie od 30 sierpnia 2018 r. do 20
wrzesnia 2018 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 12 wrzeSnia 2018 r., uwagi przyjmowano
do 4 pazdziernika 2018 r. W ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi. Jednak ze wzgledu na podjete
zarzadzenie nr ROO.0050.75.2018 Burmistrza Rzepina z dnia 10 wrzesnia 2018 r. w sprawie przyjecia
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Rzepin ponowiono uzgodnienie z Lubuskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Ponadto zmodyfikowano lini¢ zabudowy od strony ul. Elizy Orzeszkowej oraz
oznaczenie terenu istniejacych garazy, dlatego ponowiono uzgodnienie z zarzadcg drég gminnych.
Ostatecznie ponowiono opiniowanie i uzgadnianie réwniez z innymi, wlasciwymi organami. Nastepnie z
uwagi na kolejne znaczne zmiany w projekcie, jak wprowadzenie nowego terenu zieleni urzgdzonej
z terenem sportu i rekreacji, kolejny raz ponowiono etap opiniowania i uzgadniania. Ze wzglgdu na
wskazania niektorych organéw w ustaleniach planu znalazt si¢ nakaz uwzglednienia zasad akustyki
architektonicznej i urbanistycznej przy sytuowaniu zabudowy. Nakaz ten przewidziano dla terenow lezacych
w sgsiedztwie terenu kolejowego oraz dla terendw, ktore leza od strony istniejacych elektrowni wiatrowych.
Po kolejnym opiniowaniu i uzgadnianiu do projektu planu wprowadzono zmiany. Jedng z nich bylo
zwigkszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terend6w niezabudowanych, co spowodowato,
iz tereny, na ktorych nie ma usytuowanej zabudowy w trakcie opracowywania planu, wydzielono nadajac
kolejng numeracj¢. Stuzy¢ to miato uczytelnieniu zapisow planu. Ponadto uzupetniono plan, wyznaczajac
tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych. Warunki te wynikajg przede wszystkim z wysokiego
poziomu wod gruntowych. Zgodnie z art. 34 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz.U. 22019 r. poz. 1186 ze zm.) , projekt budowlany powinien zawiera¢ (...) w zaleznosci od potrzeb,
wyniki badan geologiczno - inZynierskich oraz geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych”. Z kolei szczegoétowe zasady ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych okre$la Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéow budowlanych
(Dz.U. z 2012 r. poz. 463). W rozporzadzeniu tym ustalono, iz zakres czynnosci wykonywanych przy
ustalaniu geotechnicznych warunkéw posadawiania powinien by¢ uzalezniony od zaliczenia obiektu
budowlanego do odpowiedniej kategorii geotechnicznej. Dlatego w planie miejscowym wyznaczono tereny
o skomplikowanych warunkach gruntowych z ustaleniem, by sytuowane obiekty realizowa¢ w zalezno$ci
od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dodano rowniez zapisy dotyczace
istniejacej zabudowy, zapisy majace nacelu ochrong tadu przestrzennego, zapisy dla ksztaltowania
krajobrazu oraz zapisy dotyczgce wymagan dla przestrzeni publicznych. Wycofano si¢ z zapisu dotyczacego
nakaz uwzglednienia zasad akustyki architektonicznej i urbanistycznej przy sytuowaniu zabudowy ze
wzgledu na jego nieprecyzyjnosé. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami, projekt miejscowego planu
kolejny raz poddano opiniowaniu i uzgadnianiu.

W wyniku zebranych opinii iuzgodnien, wprowadzono niezb¢dne zmiany. Nast¢gpnie ponownie
skierowano projekt uchwaty do wylozenia do publicznego wgladu, a na podstawie art. 39, w zwigzku z
art. 54 ust. 2 uui$§ spoteczenstwo mogto si¢ zapozna¢ z dokumentacjg sprawy, a w tym z projektem planu.
Wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji miato miejsce w
terminie od 10 lutego 2020 r. do 3 marca 2020 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 11 lutego 2020 r.,
uwagi przyjmowano do 17 marca 2020 r. W ustawowym terminie nie wptyngty zadne uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia o przystgpieniu do
prac nad planem i o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byty na tablicach
ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rzepin. W trakcie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje¢ publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byla w
sposoOb jawny 1 przejrzysty.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegdélowo przedstawiony w opracowaniu
pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byl opracowany
wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wylozenia do
publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

W zwigzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami
szczegdlnymi i odrgbnymi, projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru lezgcego pomig¢dzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Elizy Orzeszkowej
w Rzepinie zostal skierowany przez Burmistrza Rzepina do przedstawienia Radzie Miejskiej w Rzepinie.

Ze wzgledu na porzadkujacg role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedure prawng, podjecie
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niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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