Protokol Nr 27/2018
z odbytego posiedzenia Komisji Spolecznej Rady Miejskiej w Rzepinie
w dniu 27 lutego 2018r. 0 godz. 13:30

Obecni radni:

[

. Agnieszka Wodara

. Krystyna Kramarzewska
. Cezary Nowaczewski
Grzegorz Oczynski
Lena Szulczewska
Tomasz Przybyl
Andrzej Zator

e N & Ok D

Stanislaw Zielinski

Przewodniczaca Komisji Spotecznej Pani Agnieszka Wodara otworzyta posiedzenie

komisji informujac jednoczesnie, iz porzadek posiedzenia przedstawia si¢ nastepujaco:

1.Zadluzenie 1 windykacja zaleglo$ci czynszowych, sprawy techniczne i remontowe
budynkoéw socjalnych i komunalnych , informacja o stanie mienia komunalnego -sprawozdanie
Prezesa ZAMK Spotka z 0.0. w Rzepinie.

2.0Opiniowanie projektow uchwat przygotowanych na sesj¢ Rady Miejskiej , ktora odbedzie
si¢ w dniu 28.02.2018t.

3.Sprawy rdézne.

Pkt 1. Obecny na posiedzeniu Pan Ryszard Boberski — Prezes Zaktadu Administracji

Mieniem Komunalnym Sp. z o. o. poinformowat, ze:

Informacja dot. dziatalnosci ZAMK w Rzepinie zawiera nastgpujace zagadnienia:
1. Zarzadzanie nieruchomo$ciami.
2. Struktura organizacyjna podmiotu zarzgdzajgcego.
3. Zasoby mieszkaniowe:
a) wielko$¢ zasobow

b) struktura zasobow



¢) wlasno$¢ gminna
d) wspotwtasnos¢ w uktadzie wspdlnotowym
e) stan techniczny.

4. Windykacja naleznosci.

5. Whnioski.

Ad. 1. Zarzadzanie nieruchomos$cig w rozumieniu ustawy polega na podejmowaniu wszelkich
decyzji 1 dokonywaniu wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci
w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego
inwestowania w t¢ nieruchomos¢. W zwigzku z tak postawionym zadaniem ustawowym, gmina

jako wspotwlasciciel zasobow ma obowigzek zarzadzaé nieruchomos$ciami zgodnie z prawem.

Ad. 2. Stwierdzi¢ nalezy, ze Gmina Rzepin z obowiazku tego wywigzata si¢ powotujac w
dniu 08.06.2004r. uchwata Rady Miejskiej podmiot w formie jednoosobowej spotki gminne;j
pod nazwa Zaktad Administracji Mieniem Komunalnym Spoétka z o0.0. dokonujac jednoczesnie
likwidacji zaktadu budzetowego, ktory w tej strukturze nie mogt funkcjonowaé w zakresie
zarzadzania nieruchomo$ciami. Powolujac nowa spotke okreslono jednoczesnie jej strukture
organizacyjng z jednoosobowym zarzadem, ktory sprawuje prezes.

Zatrudnia ona nizej wymienionych pracownikow:

- G Ksiggowy - 1 etat

- Ksiggowy - Kasjer -1 etat

- Gl. Specjalista d/s technicznych - 1 etat

- Administrator 1 Windykator Naleznosci -1 etat

- Referent d/s Wspolnot Mieszkaniowych - 1 etat

- Radca Prawny - 1/3 etetu

- Konserwatorzy - 2 etaty

- Obstuga PSZOK - 1 etat

W zawartej pomigdzy Gming, a Spotka umowie okre§lony zostal takze zakres obowiazkéw
Spotki. Nadzér nad dzialalnoscig Spotki sprawuje trzyosobowa Rada Nadzorcza, ktora
na ostatnim posiedzeniu pozytywnie ocenita funkcjonowanie Spoétki. Oprocz obowigzkow
okreslonych w umowie Spodtka prowadzi roéwniez obsluge wspolnot mieszkaniowych
z wyodrebniong ewidencjg finansowo-ksiegowa w poszczegolnych wspdlnotach. Zmiana
struktury organizacyjnej ZAMK wymusita rowniez zmian¢ formy rozliczen poszczegolnych

wspolnot mieszkaniowych.



Wszystkie wspolnoty sg zarejestrowane w Urzedzie Statystycznym i Skarbowym oraz zatozone
majg odrgbne konta bankowe. Dzigki tym zmianom jako “Zarzadca” uzyskalismy wigksza
wiarygodno$¢ jako partner, co sprawito rowniez bardziej czytelny i przejrzysty system
rozliczen ze wspdlnotami. Z drugiej za$ strony zobligowato to réwniez do wzmozenia
dyscypliny 1 odpowiedzialnosci po stronie wspdiwtascicieli wspolnot. Spotka jest rowniez
cztonkiem Zielonogorskiego Stowarzyszenia Przedsigbiorstw Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej. Bilans roczny przychodow i kosztow Spotki w 2017r. zamknat si¢ kwota
odpowiednio: 822 674,67 zt 1 821 757,66 zt. Spotka wypracowata zysk brutto w kwocie 917,01

zt. — powiedziat Pan Boberski.

Ad.3. Pan Dyrektor poinformowat takze, iz aktualnie spotka zarzadza zasobami o lgcznej
powierzchni 32 860,36 m? w tym:

- wlasne Gminy - 10 034,35 m?

- wlasno$ciowy udzial Gminy w uktadzie wspolnotowym wynosi 31 %

- whasnos¢ indywidualna w uktadzie wspolnotowym - 22 826,01 m2 budynki, ktorymi zarzadza

ZAMK Spoétka z 0.0. w liczbie 128 (poza dziesigcioma wybudowanymi po I wojnie $wiatowej)

stanowig zasoby przedwojenne. Z tej liczby 17. budynkow stanowi 100% wtasno$¢ Gminy,

a 111 wspotwiasnos¢ w uktadzie wspolnotowym. Ich stan techniczny wymaga w wigkszosci

natychmiastowych remontéw, poniewaz eksploatowane sg przez okres od 80 do ponad 140 lat.

Uchwatg Rady Miejskiej nr XXV1/195/2016 z dnia 29 grudnia 2016r. ustalony zostat wieloletni

plan finansowy w zakresie remontéw komunalnych zasobéw mieszkaniowych.

W oparciu o ten dokument nasza jednostka sktada wniosek o zabezpieczenie w budzecie
gminy odpowiednich §rodkéw finansowych na niezbedne remonty zasobdéw komunalnych
1 czeSci wspdlnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Ww. wniosek zawiera rowniez
planowany rzeczowy zakres remontow. Gmina przeznacza co roku $rodki finansowe
na remonty zasoboéw lokalowych co powoduje, ze stan techniczny ulega systematycznej
poprawie. Wysoko$¢ czynszu jako podstawowe zrodlo finansowania remontow ustalona
w 2013 r. w Gminie Rzepin na poziomie 3,40 z/m? jest jedna z najnizszych w kraju. W naszym
regionie ksztattuje sie ona na poziomie miedzy 4 a 6 zt/m?. Zastosowane od 01.04.2012 r.
wspotczynniki zwigkszajace czynsze z tytulu wykonanych w niektérych wspdlnotach
mieszkaniowych prac termomodernizacyjnych pozwola Gminie w minimalnym procencie
pokry¢ poniesione naktady.

W ramach posiadanych $rodkoéw finansowych na remonty komunalnych zasobow

mieszkaniowych wykonano szereg prac w zakresie:
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I. Roboty zdunskie

Il. Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej

III. Roboty ogolnobudowlane tacznie z okresowymi przegladami technicznymi budynkéw

IV. Roboty elektryczne tacznie z okresowymi przegladami stanu technicznego instalacji
elektrycznych

V. Roboty instalacyjne (wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania)

V1. Roboty termomodernizacyjne.

Warto$¢ wykonanych remontow w zasobach gminnych w 2017r. wyniosta 506.195,34 zt

w tym fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych 276.350,48 z1.

W 2017 r. wiele wspdlnot mieszkaniowych zainwestowato w wykonanie niezbednych
remontoéw w podobnym zakresie jak w zasobach Gminy. W kosztach partycypowata rowniez
gmina w wysokosci posiadanych udzialdéw w poszczegdlnych wspdlnotach. W roku 2010
gmina przejeta obiekt przy ul. Kilinskiego 106 (dawna OAZA), w ktorym znajduje si¢ 14 lokali
socjalnych co pozwolito na przeprowadzenie eksmisji z lokali zadluzonych. Obiekt ten
zasiedlony byt w 100% i generuje jednak koszty zwigzane z brakiem wptat z tytulu czynszu
1 dostarczanych mediow.

Za rok 2017 wyniosty one 71.270,99 zl. i w stosunku do roku poprzedniego wzrosty
0 4.902,49 zt. Z dniem 01.06.2013 r. na podstawie zawartej z Gming Rzepin umowy Spotka
uruchomita punkt selektywnej zbidrki odpadow komunalnych na bazie wtasnych obiektow
kosztem ponad 32 tys. zi. Punkt ten zostal wyposazony w instrukcje obstugi, tablice
informacyjng i1 niezb¢edne wyposazenie, a w roku 2015 zainstalowano monitoring obiektu.
Czynny jest w okresie zimowym w dniach roboczych w godzinach od 7% — 15%
Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéow Komunalnych funkcjonuje bez zastrzezen. Selektywnie
zebrane odpady od mieszkancow odbierane sg systematycznie przez MZK Kostrzyn n/O w

wylonionym W przetargu przez Gming Rzepin.

Ad.4. Fakt powotania ZAMK Sp. z 0.0. pozwolit réwniez na wyodrebnienie przeplywow
finansowych dotyczacych przychodow i wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasoboéw
mieszkaniowych. Na wydzielonym koncie gminnym rejestrowane sa przez pracownikow
Spotki przychody z tytutow wyzej okreslonych oraz wydatki z tym zwigzane. Pozwolilo to na
klarowne pokazanie zalezno$ci pomiedzy wielkoscig dochodow Gminy z tytulu czynszu,
a niezbednymi wydatkami zwigzanymi z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych.
Windykacja tych naleznosci jest z roku na rok trudniejsza z powodu systematycznego ubozenia

najemcow. Prawne metody egzekucji konsekwentnie stosowane wobec dtuznikow przynosza
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coraz mniejsze efekty z powodu niesciggalnosci dlugow. W 2017r. wystano 98 wezwan
do zaptaty. Skierowano dalszych 14 spraw do sadu o wydanie nakazow zaptaty a 4 skierowano
do egzekucji komorniczej. Wypowiedziano tgcznie 6 umoéw najmu i podpisano 11 ugdd
z dluznikami w sprawie ratalnej splaty zobowigzan. Zawarto z dluznikami 2 umowy w sprawie
odpracowania zaleglosci czynszowych, ktore sg kontynuowane. Skierowano rowniez 4 wnioski
do sadu o eksmisje z lokalu z czego 3 zostaly zrealizowane. Kwota zobowigzan najemcow
wobec Gminy na dzien 31.12.2017r. wynosi 552.628,63 zi. plus odsetki w kwocie
163.096,77zk. 1 w stosunku do roku poprzedniego zmalata o 8,54%.

Ad.5. Dyrektor ZAMK Pan Ryszard Boberski na zakonczenie poinformowat, iz w zwigzku
Z powyzszym nasuwaja si¢ nastgpujace wnioski:
- w dalszym ciagu intensyfikowac¢ proces windykacji wszelkich nalezno$ci od dtuznikow,

- w dalszym ciggu doskonali¢ proces obstugi lokatorow i wiascicieli we wspdlnotach.

Wobec powyzszego z pytaniem zwroécita si¢ Przewodniczaca Komisji P. Agnieszka
Wodara pytajac, jakie sa plany, gdy chodzi o lokal potozony przy ul. Kilinskiego, poniewaz
nikt do dnia dzisiejszego w nim nie zamieszkat?

Dyrektor ZAMK Pan Ryszard Boberski odpowiedzial, ze lokal ten zostal zajety w
wyniku dokonanej eksmisji. Aczkolwiek sprawa jest o tyle trudna , iz nalezy ponownie wdrozy¢
proces eksmisyjny i zwrdci¢ si¢ do Sadu o wyrazenie zgody na likwidacje znajdujacych sie
tam rzeczy.

Przewodniczaca Komisji pytata rowniez jak wyglada sprawa dot. remontu budynku
potozonego przy ul. Nadrzecznej w Rzepinie?

Pan Ryszard Boberski odpowiedziat , iz najemcy wyremontowali cze¢$¢ mieszkalng tego domu
i wystapili do gminy o kupno tego lokalu. Jednakze do czasu zakonczenia procesu rewitalizacji
starego miasta temat ten musi poczekac.

Przewodniczaca Komisji poruszyta takze kwesti¢ kosztow, jakie sa generowane na
,0azie” (lokale socjalne) pytata wigc, czy jest mozliwo$¢ zmniejszenia tych kosztow?.

Pan Ryszard Boberski odpowiedzial, ze czgs¢ lokali ogrzewana jest energia

elektryczng, w zwigzku z czym nie ma mozliwo$ci zmniejszenia kosztow.

Pkt 2. Opiniowanie projektow uchwal przygotowanych na sesje Rady Miejskiej , ktora
odbedzie si¢ w dniu 28.02.2018r.



Komisja Spoteczna zajmowala si¢ opiniowaniem projektoéw uchwat, ktére zostaty
przygotowane na sesj¢ Rady Miejskiej w dniu 28.02.2018r.
Poszczegdlni kierownicy referatow omowili projekty uchwat.

Komisja zapoznala si¢ z projektami uchwat.

Nadto komisja zapoznata si¢ z trescig projektu Apelu, ktory zostat przygotowany na

najblizsza sesj¢ dot. wyrazenia sprzeciwu wobec trybu pracy nad uchwalg Rady Powiatu
Stubickiego w sprawie ustanowienia sztandaru, herbu, flagi, flagi stolikowej, banneru i
pieczeci Powiatu Stubickiego.
W tym temacie gtos zabral Przewodniczacy Rady Pan Damian Utracki informujac,
iz przedstawiony projekt Apelu zwigzany jest ze zgloszona uwagag przez radnego Jarostawa
Dudzisa dot. braku konsultacji z Gming Rzepin nad projektem uchwaty Rady Powiatu
Stubickiego.

Pkt 3. Sprawy rozne.

Na wstepie glos zabratl Przewodniczacy Rady Damian Utracki pytajac, na kiedy jest
planowany drugi przetarg na sprzedaz dziatek potozonych na strefie ekonomicznej?
Nadto prosit o uporzadkowanie terenu gminnego - drogi na ul. Prusa w Rzepinie (rosngce
drzewa).
Pan Przewodniczacy pytat rowniez, czy gmina Rzepin bedzie sktada¢ projekt do Fundacji
Zielona Dolina Odry i Warty (w marcu jest nabor) i ewentualnie na co?

Burmistrz Dudzis odpowiedziat, Ze gdy chodzi o dzialki - przetarg si¢ odbyt, jednakze
decyzja nie zostala podjeta przez firmg, ktdra przystapita do przetargu.

Gdy chodzi o uporzadkowanie drogi na ul. Prusa - drzewa zostang usuni¢te, a droga
uporzadkowana.

Natomiast jesli chodzi o ztozenie projektu — Gmina moze ubiegac si¢ o 0k.300 tys. zt
aczkolwiek, gdy zwroca sie stowarzyszenia to jest mozliwos¢ otrzymania 500 tys. zt, dlatego
tez czynione sg starania, by stowarzyszenia zwrdcily si¢ 0 t¢ dotacje- powiedzial Pan

Burmistrz.

Nastepnie z pytaniem zwrocit si¢ radny Tomasz Przybyt pytajac, czy wiadomo jest co$

na temat utworzenia Klubu Seniora w Kowalowie.
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Burmistrz odpowiedziat, ze w pigtek o godz.15:00 odbedzie si¢ spotkanie odno$nie
tego tematu.
Przewodniczaca Komisji Pani Agnieszka Wodara w imieniu mieszkancow Staro$cina

pytata, pod co jest przygotowywany teren za swictlicg wiejskg w Staro$cinie?

Burmistrz Dudzis odpowiedzial, ze gmina jest zobowigzana do stworzenia terenéw na

uzytecznosci spoteczne, publiczne- czyli plac zabaw, boisko sportowe.

Nadto Przewodniczaca Komisji poruszyta kwestie budowy biogazowni, w imieniu
swoim i mieszkancoéw prosita Pana Burmistrza o szersza informacje.

Burmistrz Rzepina Pan Stawomir Dudzis poinformowat, ze decyzja w tym temacie
jeszcze nie zostala podjeta, tak wiec kazdy z mieszkancoOw ma prawo ztozy¢ wniosek na
wybudowanie czego$, a burmistrz nie ma prawa odesta¢ wniosku bez rozpatrzenia, czyli

burmistrz ma obowiazek przeprowadzi¢ postepowanie, ktore zakonczy si¢ decyzja.

Przewodniczaca Komisji radna Agnieszka Wodara dodaje, ze wystgpuje W imieniu
mieszkancow osiedla, ktorzy nie chcg tej biogazowni.
W zwigzku z czym Burmistrz Dudzis poinformowal, iz zeby wystawi¢ decyzj¢ negatywna
burmistrz musi mie¢ argumenty, musi mie¢ podstawe do tego - czyli pisma zawierajgce

argumenty.

Ponadto Przewodniczacy Rady Pan Damian Utracki zwrocit uwagg, ze na stubickim
geoportalu widnieja nadal stare nazwy ulic w Rzepinie np. ul. Hanki Sawickiej.

Na tym protokot zakonczono 1 podpisano.

Protokotowata:

Bernadetta Wasowicz Przewodniczyta:

Przewodniczaca Komisji Spotecznej

(-) Agnieszka Wodara



