UchwalaNr......
Rady Miejskiej w Rzepinie
zdnia......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru lezacego pomiedzy ul. Juliusza Slowackiego a ul. Osnianska w Rzepinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2020 r., poz. 713 ze zm.) Rada Miejska
w Rzepinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego
pomigdzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. O$nianskg w Rzepinie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzepin zatwierdzonego uchwata Nr XXI1/167/2016 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia
7 wrze$nia 2016 .

§ 2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice zatwierdzenia i okreslone sg na rysunku
planu.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu, bedacy integralng czgécig graficzng uchwaty,
opracowany w skali 1:1000, zatytutowany ”Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru lezagcego pomigdzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Os$nianska w Rzepinie”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z
wydzielong przestrzenig na pomieszczenie gospodarcze;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, ktora okresla najmniejsza odleglo$¢ od linii rozgraniczajacych terenu, w jakiej mozna
sytuowa¢ budynki, wiaty wymienione w planie, z zastrzezeniem § 6 pkt 2;

3) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) tablicy informacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej
lub porzadkowej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktoérego okreslono
przeznaczenie oraz ktory wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach prawa, poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

7) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie ustug: handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m? , gastronomicznych, zakwaterowania, finansowych,
ubezpieczeniowych, zwigzanych z obstugg rynku nieruchomosci, profesjonalnych, naukowych
I technicznych, administrowania i dzialalno$ci wspierajacej, administracyjnych, opieki
zdrowotnej z wyltaczeniem szpitali, pomocy spotecznej, kultury, rozrywki, sportu i rekreacji,
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turystyki, ksztatcenia i edukacji, informacji i komunikacji, naprawy i konserwacji, dziatalno$ci

cztonkowskich, prania i czyszczenia, fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych, dziatalnosci

zwigzanych z poprawa kondycji fizycznej, biurowych, stacje paliw i obstugi samochodéw,
myjnie samochodow;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich budynkoéw i1 wiat na dzialce budowlanej, z tym Ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkoéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewnetrznym budynkow z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow
I balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — 0znacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachdéw, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachdow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie, wyrazong procentowo w
stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 5. 1. Okredla si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, Wyznaczonych na rysunku liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczonymi linig ciagla, o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;

2) tereny zabudowy ustugowej lub tereny obstugi komunikacji wewngtrznej, oznaczone
symbolami: 1U/KOW, 2U/KOW;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD.
2. Naterenach 1U/KOW, 2U/KOW dopuszcza sig:

1) realizacje jednej z wymienionych funkcji;

2) wystepowanie obu funkcji w jednakowych proporcjach;

3) dominowanie jednej z funkcji.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen matej
architektury oraz obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalen
planu.

4. Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania zostata oznaczona linig ciagla i zostata wyznaczona na rysunku planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:
a) gzymsow, okapoéw dachow oraz schodéw zewnetrznych i ramp zewnetrznych,
b) obiektéw infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych oraz obiektéw liniowych,
C) zbiornikow podziemnych
d) obiektow malej architektury.



§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych
na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,

W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) ustugi lokalizowane na obszarze planu realizowa¢ zgodnie z § 4 pkt 7, przy czym ustala si¢
zakaz realizacji:

a) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materialow sypkich,
Z wylaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

b) punktow zbierania lub przetadunku ztomu,

C) stacji przetadunku odpadow, przedsiewzigé zwigzanych ze zbieraniem odpadéw, w tym z
budowy, remontéw idemontazu obiektoéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej
(wlaczajac glebeg i ziemi¢ z terendw zanieczyszczonych), za wyjatkiem miejsc zbierania
odpadow przez ich wytworce w miejscu ich wytwarzania;

5) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

6) nakaz ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych w formie ogrodow, skwerdw,
zielencow, z wykorzystaniem zieleni niskiej, §redniej oraz wysokiej;

7) dziatalno$¢ prowadzona na obszarze obj¢tym planem nie moze powodowac ucigzliwo$ci
dla srodowiska.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakaz realizacji pokrycia dachowego w kolorze ciemniejszym niz elewacja budynku;
2) zakaz:
a) realizacji budynkow z bali drewnianych,
b) stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy,
C) umieszczania urzadzen technicznych na frontowych elewacjach obiektow budowlanych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej: w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych
na zabytek, zastosowanie maja przepisy szczegétowe ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej:
1) ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej:
a) teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
b) teren zabudowy ustugowej 3U;
2) nakaz zapewnienia dostepnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy
ustugowej 1U, 2U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2:
a) dla terenu 1U, 2U, w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
3) wysokos¢:
a) dla budynku ustugowego ustala si¢ nie wiecej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej,



b) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala si¢ nie wiecej niz:
— 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu
gléwnych potaci dachu o kacie do 12°,
— 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu
glownych potaci dachu o kacie powyzej 12°;
4) dach:
a) nachylenie gtdéwnych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
b) pokrycie dachow:
— o0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe,
ptyty, papy, gonty, folie, membrany,
— o nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: pokrycia blaszane, pokrycia
bezspoinowe, papy, gonty, folie, dachowki lub inne materialy dachéwko podobne,
c) kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego,
zielonego, r6zowego, fioletowego,
d) dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;
5) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 1,50,
b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
a) w iloéci minimum 1 miejsce parkingowe dla 100 m? powierzchni zabudowy budynkow
ustugowych,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dzialki przy zachowaniu przepisow odrebnych.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej 3U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow i obiektow zwigzanych z ustugami komunalnymi — remizy strazy pozarnej,
b) budynkow ustugowych inne niz wymienione w lit. a,
¢) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2:
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
3) wysokos¢:
a) dla budynkow ustugowych, w tym ushug komunalnych — remizy strazackiej - nie wigcej niz
10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala si¢ nie wigcej niz:
— 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu
gléwnych potaci dachu o kacie do 12°,
— 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu
gléwnych potaci dachu o kacie powyzej 12°;
4) dach:
a) nachylenie gtéwnych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
b) pokrycie dachow:



— 0 nachyleniu glownych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe,
plyty, papy, gonty, folie, membrany,
— o nachyleniu gléwnych potaci dachu powyzej 12°: pokrycia blaszane, pokrycia
bezspoinowe, papy, gonty, folie, dachowki lub inne materiaty dachéwko podobne,
¢) kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego,
rozowego, fioletowego,
d) dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;
5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalng: 1,5,
b) minimalng: 0,01;
6) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
a) w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe dla 300 m? powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 13. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy
ustugowej lub terendéw obstugi komunikacji wewnetrznej 1U/KOW i 2U/KOW, z zachowaniem § 5
ust. 2:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow ustugowych,

b) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,

c) miejsc parkingowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2:

w odlegtosci od 1,4 m do 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;

3) wysokos¢:

a) dla budynku ustlugowego ustala si¢ nie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci

dachowej,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala si¢ nie wigcej niz:

— 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu
gléwnych potaci dachu o kacie do 12°,
— 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu
gléwnych potaci dachu o kacie powyzej 12°;
4) dach:

a) nachylenie gtéwnych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,

b) pokrycie dachow:

— 0 nachyleniu glownych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe,
plyty, papy, gonty, folie, membrany,

— o0 nachyleniu gléwnych potaci dachu powyzej 12°: pokrycia blaszane, pokrycia
bezspoinowe, papy, gonty, folie, dachowki lub inne materialty dachowko podobne,

c) kolor pokrycia dachow: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego,

rozowego, fioletowego,

d) dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,

e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
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W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 1,50,
b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy garazowej: maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy innej niz tylko garazowa: maksymalnie 100% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
a) dla zabudowy garazowej: 0% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy innej niz tylko garazowa: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
a) w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe dla 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, 0bszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) nakaz uwzglednienia przepisow dotyczacych ochrony wod, ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego planem w granicach udokumentowanego czwartorzgdowego Gtownego Zbiornika

Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) nakaz ochrony udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Rzepin”.

§ 15. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu:
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek
przeprowadzenia scalan i podziatow;
2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych
ustala si¢ szczegdétowe zasady i warunki:
a) minimalna powierzchnia dziatek:
— naterenach 1U, 2U, 3U - 200 m?,
— naterenach 1U/KOW i 2U/KOW - 15 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 5,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza si¢ katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancja do 10°,
d) podane wyzej parametry nowo wydzielanych dzialek nie dotyczg dzialek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania uzbrojenia terenu, dokonania regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia nieruchomosci sgsiednich.

§ 16. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) dla wszystkich projektowanych statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej i Wyzszej od
50 m n.p.t. ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) przy kolizji nowego zagospodarowania, w tym nowej zabudowy z istniejagcg siecig
kanalizacyjna, dopuszcza si¢ jej przeniesienie oraz prowadzenie innych robot budowlanych
majacych na celu usuniecie kolizji;

3) wyznacza si¢ granice strefy sanitarnej w odlegltosci 50 m od granic cmentarza przedstawione na
rysunku planu, przy czym w odlegltosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza ustala sig:
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a) zakaz lokalizowania obiektow $wiadczacych ustlugi  zwigzane =z  produkcjg
I przechowywaniem zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego,
b) budynki lezgce w granicach strefy sanitarnej, korzystajace z wody muszg by¢ podtaczone do
sieci wodociggowej;
4) na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania studni, zrodet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
| infrastruktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z ulic: Os$nianskiej, Juliusza Stowackiego oraz Marii Konopnickiej,
na warunkach okreslonych w przepisach prawa;
2) w zakresie systemu parkowania nakaz:
a) zabezpieczenia wymaganej ilosci miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw,
b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

— w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 15 miejsc, przy czym obowigzek realizacji
pierwszego miejsca nastgpuje powyzej 10 miejsc parkingowych, sposéb ich realizacji - w
formie parkingu terenowego,

— na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nie wymaga si¢ realizacji miejsc parkingowych na terenach w przypadku rozbudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu.

§ 18. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0,0 m do 2,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw, drog rowerowych,

¢) drogowych obiektéw inzynierskich,

d) obiektow malej architektury,

e) slupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,

f) tablic informacyjnych,

g) zieleni.

§ 19. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powigzanie z uktadem zewngtrznym, lezacym poza granicami planu;

2) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ zastosowanie zamknigtych
obiegow wodnych, zgodnie z przepisami prawa,;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) stosowac retencje i infiltracje deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania, przy czym:

— unika¢ mieszania sptywow deszczowych z dachow oraz z drog lub innych powierzchni
komunikacyjnych;

— z drég 1 powierzchni utwardzonych, ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie do lokalnej kanalizacji deszczowej lub do
zbiornika retencyjnego, zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace,
przewidziane przepisami prawa, z mozliwoscig zagospodarowania tych wod w ramach
wlasnej nieruchomos$ci, albo w inny sposdb (poprzez infiltracje, rozsaczenie),
pod warunkiem, ze nie wywota niekorzystnego naruszenia stosunkow gruntowo-
wodnych, panujacych na obszarze obj¢tym planem oraz w jego sasiedztwie;
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— Zpowierzchni dachéw, w ramach dziatki: odprowadzenie bezposrednio do gruntu,
poprzez infiltracje, rozsaczenie, itp. lub gromadzenie wody w zbiornikach retencyjnych
albow inny sposob, pod warunkiem, ze nie wywota niekorzystnego naruszenia
stosunkow gruntowo-wodnych, panujagcych na obszarze objetym planem oraz w jego
sasiedztwie;

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych poza granice
nieruchomosci;
) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
4) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych:
z sieci wodociggowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci energetycznej,
b) z instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem
zrodet energii wiatru;
6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
a) ze spalania paliwa plynnego, gazowego, cieklego lub stalego za pomoca urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej 1 niskiej emisji zanieczyszczen,
b) z instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem
zrodet energii wiatru;
8) zaopatrzenie inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci  sieci:  wodociggowej,  kanalizacyjnej,  gazowej,  cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej.

§ 20. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania.

§ 21. Okresla si¢ stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:
1) tereny zabudowy ustugowej, 1U, 2U —w wysokosci 30%;
2) teren zabudowy ustugowej, 3U —w wysokosci 1%;
3) tereny zabudowy ustugowej lub terendéw obstugi komunikacji wewnetrznej, 1U/KOW,
2U/KOW — w wysokosci 1%;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, KDD — w wysokosci 1%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ....cccvvvnnnnnnns
Rady Miejskiej w Rzepinie
zdnia.......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
lezacego pomiedzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Os$nianskiej w Rzepinie

Niniejsza uchwala jest konsekwencja uchwaty Nr X/75/2019 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia
25 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru lezacego pomiedzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Osnianska w Rzepinie.
Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 1,27 ha.

Celem przystapienia do sporzadzenia planu jest zracjonalizowanie mozliwos$ci
zagospodarowania terenu objetego opracowaniem. Sporzadzenie planu przyczyni si¢ do rozwoju
prowadzonych dziatalno$ci, a tym samym bedzie to korzystne dla budzetu gminy.

Obszar lezacy pomigdzy ul. Juliusza Stowackiego, a ul. Os$niafska w Rzepinie, jest objety
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi: uchwatg nr XX/43/96 Rady
Miejskiej w Rzepinie z dnia 27 czerwca 1996 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulic Os$nianskiej, Stowackiego, Konopnickiej
W Rzepinie (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 8, poz. 88 z dnia 26 sierpnia 1996 r.) oraz uchwata
nr XLV/382/2014 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 25 wrzeénia 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych u zbiegu ul. Osnianskiej,
Stowackiego, Konopnickiej w Rzepinie (Dz. Urz. Woj. Lub z 2014 r., poz. 1844). Wedhug
obowigzujacych planéw teren ten przeznaczony jest pod: teren uslug rzemiosla, teren ustug
komunalnych (remiza strazy pozarnej), tereny zabudowy ustlugowej, tereny zabudowy ustugowe;]
| komunikacji oraz teren drogi publicznej. Ze wzgledu na to, iz dla wskazanego obszaru obowigzuja
dwa miejscowe plany, zasady zagospodarowaniu terenow na styku tych planéw sg nieczytelne
I niekorzystne dla inwestycji, ktore miatyby by¢ tam sytuowane. Podjecie ustalen dla catego obszaru
w jednym akcie prawa miejscowego uczytelni zagospodarowanie tego obszaru i przyczyni si¢ do
poprawy estetyki tego miejsca.

Bioragc pod uwage przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), ktory jednoznacznie
wskazuje, iz glowna zasada w planowaniu przestrzennym jest to, iz okres§lenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, zasadnym bylo przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego oraz jego
opracowanie.

Stosownie doart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) zwanej dalej ,,upzp” oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
22020 r., poz.283 ze zm.), zwane] dalej ,,uui$", Burmistrz Rzepina przeprowadzit procedurg
sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie zostat ztozony
przez mieszkancow zaden wniosek. Po zebraniu wnioskéw od instytucji 1 organdow do tego
upowaznionych, przystapiono do analiz i prac studialnych, ktére poprzedzity opracowanie ostateczne;j
koncepcji planu. Przy opracowywaniu planu ze wzglgdu na zobowigzania gminy po uchwaleniu
planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepuja w tej sprawie, tj. gminy, wiasciciela
dzialki objetej planem oraz mieszkancoéw okolicznych miejscowosci. Oprocz wywazenia interesow
wszystkich stron, kierowano si¢ rdwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem
nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem
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danego konstytucyjnego prawa Ilub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami),

a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci
oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa”

(por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa
2008, s. 27-28). Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich
interesow, jakie wystegpujqg w danej sprawie. — Wyrok NSA sygn. 11 OSK 1208/13.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin,
przewiduje dla obszaru objetego planem kierunek zagospodarowania: teren rzemiosta i drobnej
wWytworczosci.

Planowany charakter i parametry zabudowy sa zblizone do istniejacej na terenie objgtym
planem, jaki i sgsiadujagcej zabudowy na terenie miasta Rzepin. Plan spelnia wiec wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzgledniania walory architektoniczne
i krajobrazowe, przestrzen objeta pracami urbanistycznymi tworzy harmonijng calos¢ wewnatrz
obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z
wytycznymi Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow — poprzez odpowiednie zapisy
planu. Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696).
Projektujac plan miejscowy uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w ww. ustawie
oraz w konwencji o prawach 0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r. Plan zostat zaprojektowany w taki sposob, aby byl uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie
najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie
uwzgledniono rowniez interes publiczny i prawo wiasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni, z racji
rosnacej ceny gruntoéw uzbrojonych i skomunikowanych, uwzgledniono poprzez ww. wskazniki i
parametry zabudowy. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa konsumowane sg poprzez
uzgadniania zapiséw planu z organami strzegacymi porzadku publicznego 1 bezpieczenstwa panstwa,
w tym zapisujac wytyczne Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego. Natomiast potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowej, sa konsumowane poprzez zapisy o
mozliwosci realizacji nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Teren objety planem
znajduje si¢ na obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej. Ksztaltowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastgpowato przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg czg¢$ciowo zgodne z analizg aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte
w uchwale Rady Miejskiej w Rzepinie Nr XXXVII/280/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzepin oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W powyzszej uchwale
stwierdzono, ze ww. uchwatly obowigzujace dotychczas na obszarze planu sg aktualne. Jednak z uwagi
na utrudnienia w zagospodarowaniu na styku dwoéch plandw, podjecie ustalen dla catego obszaru w
jednym akcie prawa miejscowego uczytelni zagospodarowanie tego obszaru i przyczyni si¢ do
poprawy estetyki tego miejsca.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych
opinii i uzgodnien, wprowadzono niezb¢dne zmiany. Dalej skierowano projekt uchwaty do wylozenia
do publicznego wgladu, ponadto na podstawie art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uui$ spoleczenstwo
moglo si¢ zapozna¢ z dokumentacjg sprawy, a w tym z projektem planu. Wytozenie do publicznego

10



wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji miato miejsce w terminieod ......... do
......... 2020r. Dyskusje publiczng wyznaczono na............... I, uwagi przyjmowano
do...ooooiiininl. r. W ustawowym terminie .....wptyn¢ty ...... uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia
0 przystgpieniu do prac nad planem i1 o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Rzepin. W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegdélowo przedstawiony
W opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument
ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na
etapie wytozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

W zwigzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami
szczegdlnymi i odrgbnymi, projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru lezacego pomigdzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. O$nianskg w Rzepinie
zostat skierowany przez Burmistrza Rzepina do przedstawienia Radzie Miejskiej w Rzepinie.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakonczona procedurg prawna,
podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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