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UCHWALA NR LXXV/479/2023
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 30 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w sgsiedztwie
ul. Bursztynowej i ul. Rubinowej w Rzepinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2023 poz. 977), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz uchwaty Nr LX1/400/2022 Rady Migjskiej
w Rzepinie zdnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w sasiedztwie ul. Bursztynowej i ul. Rubinowej
w Rzepinie, Rada Miejska w Rzepinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w sasiedztwie
ul. Bursztynowej i ul. Rubinowej w Rzepinie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin zatwierdzonego uchwata
Nr XX1/167/2016 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 7 wrzes$nia 2016 .

§ 2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice zatwierdzenia i okre$lone sg na rysunku planu.
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedacy integralng czgscig graficzng uchwaty, opracowany
w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w sasiedztwie ul. Bursztynowej i ul. Rubinowej w Rzepinie”;

2) zatacznik nr2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz
zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny, zawierajacy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielona przestrzenig
na pomieszczenie gospodarcze;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu lini¢, ktora okresla
najmniejsza odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcych terenu, w jakiej mozna sytuowac budynki i wiaty;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:
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a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sumg powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkow
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylaczeniem tarasoéw i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktoérego okreslono
przeznaczenie oraz ktory wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

7) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow 1wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchnie wszystkich budynkéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie
terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchni¢
dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wielko$ci wymiarowe.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

§ 6. 1. OkreSla si¢ nastepujace przeznaczenie terenéOw, wyznaczonych na rysunku liniami
rozgraniczajacymi o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: KR.

2. Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciagla i zostata pokazana na rysunku planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pokazanymi na rysunku
planu;

2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:
a) gzymsow, okapow dachow, podokiennikow,

b) balkonow, wykuszy, ryzalitow, tarasow, gankoéw wejSciowych, schodow zewngtrznych, pochylni,
zadaszen nad wejsciami, ktore mozna wysunaé przed lini¢ zabudowy na glebokos$¢ nie wickszg niz
1,5 m,

¢) stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy
dzialki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robdt budowlanych na dziatce
budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wtym na terenach oznaczonych symbolami MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

4) nakaz uwzglednienia zasad akustyki architektonicznej i urbanistycznej, w tym zastosowania odpowiednich
rozwigzan zapewniajacych ochrong akustyczng pomieszczen przewidziang w przepisach;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie ustala sie.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej: w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy odrgbne.

§ 11. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nakaz zapewnienia
dostepnosci terenu osobom ze szczegbdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1MN, 2MN:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej,
b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;
2) z zastrzezeniem § 7 pkt 2, nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) dla terenu 1MN w odlegtosci od 3,0 m do 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2MN w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
3) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala sig:

a) wysokos¢: nie wigcej niz 10,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu potaci dachowe;,
aw przypadku dachow plaskich do 9,5 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu potaci
dachowej,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

- symetryczny: dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do
45°, pokrycie: dachowka, blachodachowka, blacha, gont,

- ptaski, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 0° do 20° pokrycie: dachowka,
blachodachdéwka, blacha, gont, ptyta, papa,
- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, roézowego,

fioletowego,
- dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;
4) dla budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty ustala sig:
a) wysokosc¢: nie wigcej niz 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:
- ptaski, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,
- pokrycie: dachowka, blachodachowka, blacha, gont, plyta, papa,
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- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, roézowego,
fioletowego;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 1,20,

b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakazuje sig¢ realizacje miejsc postojowych:

a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki,
dobudowane lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: ustala si¢ zgodnie z przepisami:

1) nakaz ochrony wod podziemnych nalezacych do Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) nakaz ochrony udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Rzepin”.
§ 14. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalen
1 podziatow;

2) dla scalania i podziatu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala sig
szczegodtowe zasady 1 warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancja do 10°.

§ 15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakazuje si¢ sytuowanie obiektow w zaleznosci od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dla istniejacych urzadzen wodnych ustala sig:
a) nakaz zachowania funkcji urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz zachowania dostepu do urzadzen wodnych w stopniu wystarczajacym do jego eksploatacji,

c) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych na obszarze wystgpowania urzadzen wodnych,
z wylaczeniem obiektow stuzacych do ksztattowania zasobow wodnych i korzystania z tych zasobow
oraz prowadzong gospodarkg wodng zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) zakaz nasadzenia krzewow i1 drzew uniemozliwiajacych dostep do wod,

e) dopuszczenie likwidacji urzadzen wodnych, przeniesienia lub innych robot, przy czym wykonane roboty
inowe zagospodarowanie nie moze doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian stosunkow wodnych oraz
szkodliwie wplywac na inne nieruchomosci i gospodarke wodna.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:
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1) obstuge komunikacyjng z drog sgsiadujgcych bezposrednio z obszarem planu, a lezacych poza granicami
planu oraz z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KR;

2) w zakresie systemu parkowania nakaz:

a) zabezpieczenia wymaganej ilosci miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegdlnych terenow,

b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ramach
budowanych parkingdéw w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc, przy czym
obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 5 miejsc postojowych, sposob ich realizacji
- w formie parkingu terenowego.

§ 17. Dla terenu drogi wewnetrznej KR ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w tym od 6,0 m do 12,0 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni lub pieszo-jezdni,
b) chodnikéw, drog rowerowych,
¢) drogowych obiektow inzynierskich,
d) obiektow matej architektury,
e) stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,
f) tablic informacyjnych,
g) zieleni.
§ 18. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezgcym poza granicami planu;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacyjne;;
3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci energetycznej,

b) z instalacji odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem zrodet energii wiatru o mocy zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w cieplo: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) ze spalania paliwa gazowego, ciekltego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
b) z instalacji odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem zrodet energii wiatru o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi;
8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:

wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej.

§ 19. Nie ustala si¢ terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 20. Okresla sie  stawke procentows, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, IMN, 2MN — w wysokosci 30%;
2) teren drogi wewnetrznej, KR — w wysokosci 1%.

§ 21. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr XLI/251/2021 Rady Miejskiej
w Rzepinie z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru lezacego w sasiedztwie ul. Moniuszki w Rzepinie, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 14 maja 2021 r., poz. 1102.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Dariusz Wgsowicz
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXV/479/2023
Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 30 czerwca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO
W SASIEDZTWIE UL. BURSZTYNOWEJ
| UL. RUBINOWEJ W RZEPINIE

—_— SKALA 1:1000
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E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
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E’ NIEPRZEKRAGZALNA LINUA ZABUDOWY
- TERENY ZABLIDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNES

TEREN DROGI WEWNETRENE
- WIELKOSCI WYMIARCWE

OBSZAR PLANU LEZY W GRANICACH
- GLOWNEGO ZBIJANIEA WOD PODZIEMNYCH NR 144 DOLINA KOPALNA WIELKOPOLSKA
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXV/479/2023
Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 30 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
0 SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2023 poz. 977), Rada Miejskiej w Rzepinie, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od 27 kwietnia 2023 r. do 22 maja 2023 r. Dyskusje
publiczng wyznaczono na 12 maja 2023 r., uwagi przyjmowano do 5 czerwca 2023 r. W ustawowym terminie nie

wplynety uwagi.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Rzepinie postanawia o odstgpieniu od merytorycznego rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXXV/479/2023
Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 30 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U. 2023 poz. 977), Rada Miejskiej w Rzepinie, w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz ustalenia planu

miejscowego, rozstrzyga co nastepuie:

§ 1. 1. Teren opracowania jest uzbrojony, w zwigzku z tym plan nie przewiduje nowych inwestycji zwigzanych z budowg
infrastruktury technicznej, do realizacji ktérych gmina bytaby zobowigzana. Ponadto ze wzgledu na dotychczas
obowigzujacy plan miejscowy, nie przewiduje konieczno$ci budowy innych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych
anizeli przewidziane byty w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym. Zatem gmina nie poniesie wydatkow
zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Nie przewiduje konieczno$ci wykupu i urzadzania nowych drég publicznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXV/479/2023
Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 30 czerwca 2023 r.
Zalacznik4.gml

B

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023r. poz. 977) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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