UCHWALA NR LI1V/348/2022
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 24 lutego 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Staroscin, obreb
Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 1372. ze zm.) Rada Miejska w Rzepinie, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Staroscin, obreb
Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin zatwierdzonego uchwata Nr
XX1/167/2016 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 7 wrzesnia 2016 r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice zatwierdzenia i okreslone sg na rysunku planu.
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedacy integralng czescig graficzng uchwaty, opracowany w skali
1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Staroscin, obreb
Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin”;

2) zalgcznik nr2 — stanowiagcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajace dane przestrzenne.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenia na
pomieszczenie gospodarcze;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym funkcja ustugowa zajmuje
powierzchni¢ uzytkowa mniejsza lub réwng w stosunku do powierzchni uzytkowej zajmowanej przez funkcje
mieszkalng jednorodzinng; w ramach budynku mozna wyznaczy¢ maksymalnie dwa lokale mieszkalne;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu linig, ktora okresla
najmniejsza odleglo$¢ od linii rozgraniczajacych terenu, w jakiej mozna sytuowac¢ budynki, wiaty, obiekty
matej architektury oraz budowle wymienione w planie, z zastrzezeniem § 7 pkt 2;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkow
z uwzglednieniem tynkoéw, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczona przez powierzchnig
dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktoérego okreslono przeznaczenie
oraz ktory wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

Id: FOEO5SDDE-2717-47E6-B934-557B55D5E650. Podpisany Strona 1



8) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujgce przekroczenie
standardow jako$ci srodowiska, okreslonych w przepisach prawa, poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ w zakresie ustug: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, gastronomicznych, zakwaterowania, finansowych, ubezpieczeniowych, zwigzanych
z obstugg rynku nieruchomosci, naukowych 1itechnicznych, administrowania i dziatalnosci wspierajace;j,
administracyjnych, pomocy spotecznej, kultury, rozrywki, sportu i rekreacji, turystyki, ksztatcenia i edukacji,
informacji i komunikacji, naprawy i konserwacji, dziatalnosci cztonkowskich, prania i czyszczenia, fryzjerstwa
i zabiegow kosmetycznych, dzialalnos$ci zwigzanych z poprawa kondycji fizycznej, biurowe, opieki zdrowotnej
z wylaczeniem szpitali;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow, wyznaczong przez rzut
prostokatny zewnetrznych $Scian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchnig
dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wielkosci wymiarowe;
6) korytarz techniczny linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15 kV;
7) obiekty zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny inie stanowia
ustalen planu.

§ 6. 1. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi linig ciagla, o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, TMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: IMW, 2MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U;
4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R;
5) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: US;
6) teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: U/US;
7) teren ustug kultury i ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: UK/US;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW;
10) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem: E.
2. Na terenach 1IMN/U, 2MN/U, U/US, UK/US dopuszcza sig:
1) realizacje jednej z wymienionych funkcji;
2) wystepowanie obu funkcji w jednakowych proporcjach;

3) dominowanie jednej z funkcji.
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3. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen matej architektury oraz
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciggla 1 zostala pokazana na rysunku planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:

a) docieplen istniejacych budynkéw, przy czym docieplenia w pasie drogowym realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) gzymsow, okapow dachow oraz schodow zewngtrznych iramp zewngtrznych, przy czym zakazuje si¢
realizacji wysunie¢ przed linie rozgraniczajace tereny o innym przeznaczeniu anizeli teren, na ktorym obiekt
jest sytuowany,

c) balkonow, wykuszy, ryzalitow, tarasow, gankow wejsciowych, schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen
nad wej$ciami, ktére mozna wysuna¢ przed lini¢ zabudowy na gleboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m, przy czym
zakazuje si¢ realizacji wysunig¢ na tereny o innym przeznaczeniu anizeli teren, na ktérym obiekt jest
sytuowany,

d) obiektoéw infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych oraz obiektow liniowych,
¢) obiektéw matej architektury.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz gospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robdt budowlanych na dziatce
budowlanej Iub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na
terenach oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla tereno6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
d) US, U/US, UK/US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) nakaz stosowania w obiektach rozwiagzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne dla
danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko, w rozumieniu
przepis6w odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) nakaz realizacji ustug lokalizowanych na obszarze planu zgodnie z § 4 pkt 9;
7) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terenow;

8) nakaz ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych w formie ogrodéw, parkdéw, skwerdw, zielencow,
z wykorzystaniem zieleni niskiej, §redniej oraz wysokiej.

§ 9. W zakresie zasady ksztattowania krajobrazu ustala si¢:
1) nakaz realizacji pokrycia dachowego w kolorze ciemniejszym niz elewacja budynku;
2) zakaz:

a) realizacji budynkow z bali drewnianych,

b) stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:
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1) ochrong konserwatorska zabytkowej zabudowy, ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Rzepin:
a) z 2 pot. XIX w., zespot folwarczny w sktad, ktorego wchodza:
- budynek mieszkalny z konca XIX w., Staroscin 18-22,
- obecnie budynek mieszkalny, dawniej rzadcowka z konca XIX w., Staroscin 23,
- obecnie §wietlica i budynek mieszkalny, dawniej magazyn, sklep i biura z konca XIX w.;

2) nakaz zastosowania przepisdw szczegdétowych ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami
w przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych na zabytek.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ustala sig:
1) obszary przestrzeni publiczne;j:
a) teren sportu i rekreacji US,
b) teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji U/US,
c) teren ustug kultury i ustug sportu i rekreacji UK/US,
d) teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
2) nakaz zapewnienia dostepnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 2:
a) dla terenu 1IMN, 2MN, 3MN w odlegtosci od 0,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 4MN w odlegtosci od 2,5 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
¢) dla terenu SMN, 7MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
d) dla terenu 6MN w odlegtosci od 1,1 m do 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
3) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysoko$¢: nie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie II kondygnacje
nadziemne, w tym jedna realizowana w poddaszu,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

¢) dach:
- dwuspadowy, wielospadowy, z dopuszczeniem dachu mansardowego,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 20° do 45°,
- pokrycie: dachowka, blachodach6éwka, blacha, gontem,
- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rozowego, fioletowego,
- dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
- dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;

4) dla budynku gospodarczo-garazowego oraz dla wiat:
a) wysokos$¢: nie wiecej niz I kondygnacja nadziemna:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie do 12°,

Id: FOEO5SDDE-2717-47E6-B934-557B55D5E650. Podpisany Strona 4



- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 12°;

b) dach:
- ptaski, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie dachéw o nachyleniu gléwnych potaci do 12°: pokryciem blaszanym, pokryciem bezspoinowym,
plyta, papa, gontem, folig, membrana,

- pokrycie dachow o nachyleniu gléwnych potaci powyzej 12°: dachowka, blachodachowka, blacha,
gontem,

- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rozowego, fioletowego;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,20,

b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlane;;
8) nakaz realizacji miejsc parkingowych:

a) w 1lo$ci minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca parkingowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki, dobudowane
lub jako budynki gospodarczo-garazowe;

9) dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej IMW, 2MW, ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 2:
a) dla terenu IMW w odlegtosci od 1,4 m do 2,5 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2MW w odleglosci od 0,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
3) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

a) wysoko$¢: nie wiecej niz 11,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie II kondygnacje
nadziemne,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
¢) dach:
- dwuspadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 20° do 45°,
- pokrycie: dachéwka, blachodachoéwka, blacha, gontem,
- zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, r6zowego, fioletowego,
- dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,

- dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;
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4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiat:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz I kondygnacja nadziemna:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachu o kacie do 12°,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 12°;

b) dach:
- ptaski, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie dachow o nachyleniu glownych potaci do 12°: pokryciem blaszanym, pokryciem bezspoinowym,
plyta, papa, gontem, folig, membrana,

- pokrycie dachow o nachyleniu gltéwnych potaci powyzej 12°: dachowka, blachodachowka, blacha,
gontem,

- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, ré6zowego, fioletowego;

5) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 1,50,

b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakaz realizacji miejsc parkingowych:

a) w ilo$ci minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca parkingowe lokalizowaé w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki, dobudowane
lub jako budynki gospodarczo-garazowe;

9) dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej 1IMN/U, 2MN/U, ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,

¢) budynkow ustugowych,

d) budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 2,
a) dla terenu 1IMN/U w odlegtosci od 5,1 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2MN/U w odlegtosci 0,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;

3) dla budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku ustugowego:

a) wysokos¢: nie wiecej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie II kondygnacje
nadziemne, w tym jedna realizowana w poddaszu,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

- dwuspadowy, wielospadowy, z dopuszczeniem dachu mansardowego,
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- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 20° do 45°,
- pokrycie: dachowka, blachodach6éwka, blacha, gontem,
- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rozowego, fioletowego,
- dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
- dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;
4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiat:
a) wysokos$¢: nie wiecej niz I kondygnacja nadziemna:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie do 12°,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 12°;

b) dach:
- ptaski, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie dachéw o nachyleniu gléwnych potaci do 12°: pokryciem blaszanym, pokryciem bezspoinowym,
plyta, papa, gontem, folig, membrana,

- pokrycie dachow o nachyleniu gléwnych potaci powyzej 12°: dachowka, blachodachowka, blacha,
gontem,

- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rozowego, fioletowego;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,50,
b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
a) w ilo$ci minimum:
- 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) miejsca parkingowe lokalizowaé¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki, dobudowane
lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow rolniczych 1R, 2R,
3R ustala si¢:

1) rolniczy sposob zagospodarowania;
2) dopuszczenie sytuowania budynkow stuzacych gospodarce rolne;j;
3) dla budynkéw shuzacych gospodarce rolnej:
a) wysokos$¢: nie wiecej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach:
- ptaski, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,
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- pokrycie: dachowka, blachodachowka, blachg, gontem, pltytowymi elementami wielkowymiarowymi,
papa, folig, membrang,

- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rozowego, fioletowego;

4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,00,
b) minimalna: 0,01;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sportu i rekreacji US
ustala sie:

1) lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,

b) obiektow iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, np. placu gier i zabaw, mini boiska sportowego lub sitowni
zewnetrznej,

¢) parkingdbw rowerowych,
d) wiat;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie =z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt2, wyznaczona
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;

4) dla wiaty:
a) wysoko$¢ nie wiecej niz I kondygnacja nadziemna:

- 6,0 m do najwyzszego punktu polaci dachowej wiaty z dachem o nachyleniu gtownych potaci dachu
o kacie do 12°,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej wiaty z dachem o nachyleniu gtownych potaci dachu
o kacie powyzej 12°,

b) dach:
- nachylenie gtownych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,

- pokrycie dachéw o nachyleniu gléwnych potaci do 12°: pokryciem blaszanym, pokryciem bezspoinowym,
ptyta, papa, gontem, folig, membrana,

- pokrycie dachow o nachyleniu gléwnych potaci powyzej 12°: dachowka, blachodachowka, blacha,
gontem,

- kolor pokrycia dachéw: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach: niebieskiego, zielonego, rézowego,
fioletowego;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 0,150,

b) minimalna: 0,001;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu.

§ 17. W zakresie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej oraz sportu i rekreacji U/US ustala si¢:

1) lokalizacje:
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a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw ustlugowych zwiazanych z kultura, o$wiata, edukacja i sportem,
¢) obiektow matej architektury,

d) obiektow iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, np. placu gier i zabaw, mini boiska sportowego lub sitowni
zewnetrznej,

e) parkingébw rowerowych,
) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, zzastrzezeniem § 7 pkt2, wyznaczona
w odleglosci od 6,0 m do 10,1 m od linii rozgraniczajgcych terenu;

3) dla budynku uslugowego:

a) wysokos¢: nie wiecej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie II kondygnacje
nadziemne, w tym jedna realizowana w poddaszu,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

¢) dach:
- dwuspadowy, wielospadowy, z dopuszczeniem dachu mansardowego,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 20° do 45°,

- pokrycie: dachéwka, blachodachowka, blacha, gontem, ptytowe elementy wielkowymiarowe, papy, folie,
membrany,

- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rézowego, fioletowego,
- dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
- dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;
4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiat:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz I kondygnacja nadziemna:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie do 12°,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 12°,

b) dach:
- ptaski, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie dachow o nachyleniu glownych potaci do 12°: pokryciem blaszanym, pokryciem bezspoinowym,
ptyta, papa, gontem, folia, membrana,

- pokrycie dachéw o nachyleniu gtownych potaci powyzej 12°: dachowka, blachodachowka, blacha,
gontem,

- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rézowego, fioletowego;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,20,
b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
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a) w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe na 200 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) miejsca parkingowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki, dobudowane
lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustug kultury i ustug
sportu i rekreacji UK/US ustala si¢:

1) lokalizacj¢ inwestycji publicznych w zakresie krzewienia kultury fizycznej, w szczegdlnosci:

a) budynkow i hal sportowych, w tym sal gimnastycznych, budynku szatni z wgztem sanitarnym, magazynu
i zaplecza administracyjnego,

b) budynkow zakwaterowania turystycznego, rekreacyjnego,

¢) plenerowych budowli sportowych, w tym boisk, kortow tenisowych, lodowisk, $cianek wspinaczkowych,
placow zabaw i innych,

d) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,
¢) obiektow malej architektury,
f) parkingéw rowerowych;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, zzastrzezeniem § 7 pkt2, wyznaczona
w odleglosci od 4,4 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;

3) dla budynkow innych niz gospodarczo-garazowe oraz dla hal sportowych:
a) wysokos¢: nie wigeej niz 12,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:
- dwuspadowy, wielospadowy, z dopuszczeniem dachu mansardowego,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 20° do 45°,
- pokrycie: dachowka, blachodachowka, blachg, gontem,
- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rozowego, fioletowego,
- dopuszczenie dachu w formie tarasu lub ogrodu,
- dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;
4) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat:
a) wysokos¢: nie wigeej niz I kondygnacja nadziemna:

- 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie do 12°,

- 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu o kacie powyzej 12°,

b) dach:
- ptaski, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie dachéw o nachyleniu gléwnych potaci do 12°: pokryciem blaszanym, pokryciem bezspoinowym,
plyta, papa, gontem, folig, membrang,

- pokrycie dachéw o nachyleniu glownych potaci powyzej 12°: dachéwka, blachodachowka, blacha,
gontem,

- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rozowego, fioletowego;
5) dla przykry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych lub balonowych:

a) wysokos¢ nie wiecej niz 12,0 m,
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b) dach: dowolny;

6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,00,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nakaz realizacji miejsc parkingowych:
a) w ilo$ci minimum 1 miejsce parkingowe na 400 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) miejsca parkingowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki, dobudowane
lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania na terenie urzadzen
elektroenergetycznych E ustala sig:

1) lokalizacje obiektow zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektrycznag, takich jak: stacje transformatorowe
15 kV/0,4 kV, sieci elektroenergetyczne i obiekty zwigzane z eksploatacja tych urzadzen;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, zzastrzezeniem § 7 pkt2, wyznaczona
w odlegtosci od 1,7 m do 3,3 m od linii rozgraniczajacych terenu;

3) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 10,0 m, przy czym wysokos¢ ta
nie dotyczy nastupowej stacji transformatorowej;

4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,60,
b) minimalng: 0,01;
5) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami:

1) ochrong wod podziemnych nalezacych do Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna
Wielkopolska;

2) ochrone udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Rzepin ” WB 5604;
3) ochrong obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Ilanki”.
§ 21. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan
i podziatow;

2) z zastrzezeniem pkt 3, dla scalania ipodziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢ katy
w przedziale 70° - 100°, z tolerancja do 10°,
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d) podane wyzej parametry nowo wydzielanych dzialek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu, dokonania regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami lub
powigkszenia nieruchomosci sasiednich.

3) dla scalania i podzialu nieruchomosci lezacych w granicach terendw rolniczych, oznaczonych symbolami: 1R,
2R, 3R obowiazuja zasady i warunki okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 22. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy:

1) dla wszystkich projektowanych stalych i czasowych obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t.
ustala si¢ nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w korytarzu technicznym elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV o szerokosci 14 m (po 7,0 m z kazdej
strony od osi linii) i pokazanym na rysunku planu, ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci osiagajacej wysokosé
powyzej 3,0 m;

3) dopuszcza si¢ roboty budowlane przy linii elektroenergetycznej 15 kV, w tym przeniesienie lub skablowanie
linii;

4) ustala si¢ zachowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku konieczno$ci jego naruszenia obowigzek
zapewnienia rozwigzan zastgpczych;

5) nieczynne ujecia wody zlikwidowaé po spetnieniu wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) nakazuje si¢ zachowanie funkcji urzadzen wodnych zgodnie przepisami odr¢bnymi;

7) nakazuje si¢ zachowanie dostepu do urzadzenia wodnego w stopniu wystarczajacym jego eksploatacji;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych na obszarze wystepowania urzadzenia wodnego,
z wylaczeniem obiektow stuzacych do ksztaltowania zasobéw wodnych i korzystania z tych zasoboéw oraz
prowadzona gospodarka wodng zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zakazuje si¢ nasadzenia krzewow i drzew uniemozliwiajacych dostep do wod;

10) nakaz sytuowania obiektow w zaleznosSci od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej nr 1255F oraz droég gminnych, lezacych poza granicami planu,
bezposrednio lub za posrednictwem drogi publicznej dojazdowej oraz drég wewngtrznych;

2) w zakresie systemu parkowania nakaz:

a) zabezpieczenia wymaganej ilosci miejsc parkingowych, zgodnie zustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegblnych terenow,

b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej
10 miejsc parkingowych, sposob ich realizacji — w formie parkingu terenowego,

- na terenach drog publicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nie wymaga si¢ realizacji miejsc parkingowych na terenach w przypadku rozbudowy, nadbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu.

§ 24. Dla terenu drogi publicznej dojazdowej KDD ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenu KDD: od 6,6 m do 10,9 m,
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw, drog rowerowych,

¢) drogowych obiektow inzynierskich,
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d) obiektow matej architektury,
e) stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,
f) tablic informacyjnych,
g) zieleni.
§ 25. Dla terenow drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
a) terenu 1IKDW: od 5,9 m do 8,4 m,
b) terenu 2KDW: od 5,0 m do 17,0 m,
¢) terenu 3KDW: od 4,4 m do 14,6 m,
d) terenu 4KDW: od 5,0 m do 15,0 m,
e) terenu SKDW: od 8,0 m do 19,2 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikéw, drog rowerowych,
¢) drogowych obiektow inzynierskich,
d) obiektow matej architektury,
e) stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,
f) tablic informacyjnych,
g) zieleni.
§ 26. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezagcym poza granicami planu;

2) odprowadzenie S$ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacyjnej, tymczasowo do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi,

¢) zabrania si¢ odprowadzania wody i Sciekow z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych do
rowow przydroznych lub na jezdnie drog wewnetrznych i publicznych;

4) zaopatrzenie w wode¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci energetycznej,

b) z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym zakazuje si¢ wykorzystania
energii otrzymywanej z wiatru,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

a) ze spalania paliwa plynnego, gazowego, cieklego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

b) z odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym zakazuje si¢ wykorzystania
energii otrzymywanej z wiatru;
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8) zaopatrzenie inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatyczne;.

§ 27. Nie ustala si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 28. Okresla si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN — w wysokosci
1%;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, IMW, 2MW — w wysokosci 1%;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej, 1IMN/U, 2MN/U — w wysokosci 1%;
4) tereny rolnicze, 1R, 2R, 3R — w wysokosci 1%;
5) teren sportu i rekreacji, US — w wysokosci 1%;
6) teren zabudowy uslugowej oraz sportu i rekreacji, U/US — w wysokosci 1%;
7) teren ustug kultury i ustug sportu i rekreacji, UK/US — w wysokosci 1%;
8) terenu drogi publicznej dojazdowej, KDD — w wysokosci 1%;
9) tereny drog wewnetrznych, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW — w wysokosci 1%;
10) teren urzadzen elektroenergetycznych, E — w wysokosci 1%.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 90 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Dariusz Wasowicz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LIV/348/2022
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 24 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
MIEJSCOWOSCI STAROSCIN, OBREB LUBIECHNIA WIELKA, GMINA RZEPIN

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), Rada
Miejska w Rzepinie rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt czterokrotnie wytozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji miato miejsce w terminie od 22 marca 2019. r.
do 15 kwietnia 2019 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 11 kwietnia 2019 r., uwagi przyjmowano do 30 kwietnia 2019 r. W ustawowym terminie nie
wplynety zadne uwagi

Drugie wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji miato miejsce w terminie od 15 lutego 2021 r. do 09
marca 2021 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 16 lutego 2021 r., uwagi przyjmowano do 23 marca 2021 r. W ustawowym terminie nie wptynely uwagi.
Jedno pismo wplynelo po terminie przyjmowania uwag. Ze wzgledu na to, iz uwage ztozyt wilasciciel terenu, ktory pokazal potencjalne zagospodarowanie,
mniej intensywne anizeli zaktadat projekt planu, Burmistrz Rzepina, uznat iz zlozone pismo zostanie potraktowane jako uwaga i zostalo rozpatrzone.
Jednoczesnie nie wszystkie wnoszone uwagi zawarte w piSmie zostaly uwzglednione.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji miato miejsce w terminie od 28 lipca 2021 r. do 19
sierpnia 2021 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 17 sierpnia 2021 r., uwagi przyjmowano do 3 wrzesnia 2021 r. W ustawowym terminie nie wplynety
uwagi.

Czwarte wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji miato miejsce w terminie od 17 listopada 2021 r. do
9 grudnia 2021 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 18 listopada 2021 r., uwagi przyjmowano do 23 grudnia 2021 r. W ustawowym terminie nie zlozono
uwag.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Rzepinie, po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi uwagami ztozonymi na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennego i odnoszacymi si¢ do projektu planu miejscowego, ktdre nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Rzepina, postanawia
o ich nieuwzglednieniu.

Szczegotowe rozpatrzenie uwag przez Radg¢ Miejska w Rzepinie zawiera ponizsza tabela.

WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH,

1
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ZE.OZONYCH NA PODSTAWIE USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI STAROSCIN,
OBREB LUBIECHNIA WIELKA, GMINA RZEPIN

1d: FOEOSDDE-2717-47E6-B934-557B55D5SE650. Podpisany
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g .- . zatacznik nr 2
£ B W sprawie
2 g . . do uchwaty
B .8 & ) rozpatrzenia uwagi or
g LE o Ustalenia ania
= ES %D Oznaczenie projektu planu zdma.......
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1. 08.04.2021 aa Uwaga dotyczaca szerokosci drogi wewngtrznej, aby ustali¢ | Dziatka nr ewid. | Teren 4AKDW X - X Uwaga zostala nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej
szeroko$¢ 5,0 m. 628/36 5,0 m szerokosci drogi w calym jej przebiegu.
cyt. ,prosimy, aby uwzglednic¢ fakt, Ze sq to drogi wewnetrzne,
prywatne i nie jest konieczne ustanawianie ich szerokoSci na Fragment drogi 4KDW, o dtugosci ok. 60 m biegnacy
poziomie 8 m podczas gdy istniejgce drogi, ktorych te nowe bedg réwnolegle do zachodniej granicy planu, pomigdzy
stanowily kontynuacje, majq jedynie 5 m” terenami 4MN i 7MN wyznaczony zostat o szer. 6,0 m.
Ze wzglgdow na zatamywanie si¢ drogi pod katem niemal
90° poszerzono ww. odcinek drogi 4KDW.
W pozostatej czgséci, droga ma szeroko$é 5,0 m.
2. Uwaga dotyczaca granic nowo wydzielanych dziatek.. Teren 4MN - X - X Uwaga nieuwzgledniona.
i 7TMN
. . L . . Nowowydzielane granice dziatek budowlanych sa
S}?;[;i; ‘;Z’C@tj;mlz]z;’ C:ZSC’ ygs;l”oz’;;;‘jf::j’”g} ;;3" e;z;; 5)‘)”"‘[’[’2’1): pokazane na rysunku jako postulowane. Plan miejscowy,
g jako ustalenie, moze zawiera¢ tylko minimalng wielkos¢
elektroenergetycznej oraz dawaly mozliwos¢ — ewentualnego powierzchni dziatki budowlanej.
polgczenia drogi wewnetrznej z drogq za rowem (dz. 589).” Szczegotowe kwestie podziatu dziatek z przebiegiem
granic reguluja przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1899 ze zm). Rada Miejska uchwalajac plan
miejscowy nie moze ingerowa¢ w kompetencje burmistrza,
okreslone w ww. ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
Ustalone planem linie podziatu przedstawiaja mozliwy
podziat na dziatki budowlane. W zwigzku z tym na
rysunku planu nie zmieniono przebiegu proponowanych
granic, a wlasciciel terenu wydzielajac dziatki bedzie mogt
je przesungg.
2
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LIV/348/2022
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 24 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Rzepinie, w oparciu o obowigzujace
przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu jest budowa sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej. Plan nie przewiduje koniecznosci wykupu i urzadzania nowych drog publicznych.

2. Rozbudowa istniejacego wodociagu oraz kanalizacji bedzie obcigzata budzet gminy, przy czym
zadania wlasne gminy beda realizowane zgodnie z § 2 i § 3 rozstrzygnigcia.

3. Budowa innych sieci niz wodociag i kanalizacja obciazy operatora tej sieci.

§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢ odbywat
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym z Prawem budowlanym, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej, o ochronie srodowiska oraz o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ wlasciwi zarzadey tej infrastruktury,
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami réwniez beda realizowane zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje
dotyczace przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob
okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wilasnych gminy, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwat budzetowych Gminy Rzepin
oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedlug kryteriow i zasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwal budzetowych i wieloletnich planéw inwestycyjnych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 rozstrzygnigcia, podlega przepisom odrebnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie gminnym.
Kolejnos¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkdw na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie
kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji, o ktdrych mowa wyzej, bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Rzepinie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021r. poz.741 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaty Nr XXX/228/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia
31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Staroscin, obreb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin. Obszar objety planem
obejmuje teren o powierzchni ok. 10,9 ha.

Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego mialo na celu
uporzadkowanie sytuacji formalno-prawnej obszaru objetego planem, w zwiazku z faktem, ze dla czgSci
terenu zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy, a obszar lezy w odleglo$ci mniejszej niz 10-krotna
wysoko$¢ pobliskich elektrowni wiatrowych. Wobec przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz.U. 2021 r. poz. 724) koniecznym byto opracowanie
miejscowego planu, ktéry ograniczony zostal do granic terenu, okreslonego w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin jako teren mieszkalnictwa, obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, teren mieszkalnictwa jednorodzinnego ekstensywnego oraz ushugowo-
rzemieslniczego ze wskazaniem opracowania planu miejscowego.

Biorac pod uwage przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. 2021r. poz. 741 ze zm.), ktéry jednoznacznie wskazuje, iz gtdéwng zasada w
planowaniu przestrzennym jest to, iz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zasadnym byto przystapienie do
sporzadzenia planu miejscowego oraz jego opracowanie.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2021r. poz. 741 ze zm.) zwanej dalej ,,upzp” oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz.U. 2021r. poz. 2373 ze zm.), zwane] dalej ,,uuis",
Burmistrz Rzepina przeprowadzit procedure sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania
wnioskow do planu nie zostal zlozony przez mieszkancow zaden wniosek. Po zebraniu wnioskéw od
instytucji i organow do tego upowaznionych, przystapiono do analiz i prac studialnych, ktore poprzedzity
opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Przy opracowywaniu planu ze wzgledu na zobowigzania gminy
po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepuja w tej sprawie, tj. gminy,
wlasdciciela dziatki objetej planem oraz mieszkancow okolicznych miejscowosci. Oprocz wywazenia
interesOw wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem
nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego
konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli naloZonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem
(pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania
dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada
proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa
zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujq w danej sprawie. —
wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13.

W studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, obszar planu
zostat okreslony jako tereny mieszkalnictwa oraz obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dodatkowo dla
dziatki nr ewid. 628/32 przewiduje si¢ realizacj¢ mieszkalnictwa jednorodzinnego ekstensywnego oraz
ustugowo-rzemieslniczego — zakres ten wskazany zostat na zatgczniku nr 4.7. do studium.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin dla dziatek o
nr ewid. 628/46 1 628/44 istnieje zapis, zgodnie z ktorym dziatki te przeznaczone sg pod realizacje zadan
wilasnych gminy w tym dla ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, edukacji publicznej, ustug kultury i
kultury fizycznej. Zgodnie z tym zapisem, a takze warunkiem nieodplatnego przekazania tych dziatek przez
Agencje Nieruchomosci Rolnych na rzecz Gminy Rzepin w roku 2017, na terenie tym wyznaczono teren
ustug kultury i ustug sportu i rekreacji (UK/US).

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin dla dziatki o nr
ewid. 628/8 przewiduje obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dla ww. dzialki zostala wydana decyzja o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w ktorej ustalono warunki dla budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, co zostato skonsumowane poprzez wydanie na jej podstawie pozwolenia na
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budowe. Budynek zostat zrealizowany. Projekt planu sankcjonuje istniejaca zabudowe, w zwiazku z czym
teren ww. dziatki przeznaczono pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Planowany charakter i parametry zabudowy sa zblizone do sgsiadujacej zabudowy na terenie wsi
Staro$cin i stanowia kontynuacje zabudowy istniejacej. Projekt planu spelnia wigc wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe,
przestrzen objeta pracami urbanistycznymi tworzy harmonijng calo$¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego
otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Uwzgledniono
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — zgodnie z wytycznymi Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — poprzez odpowiednie zapisy planu. Przy formutowaniu zapisow
uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1062). Projektujac plan miejscowy uwzgledniono
uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o prawach o0sob
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostatl zaprojektowany w
taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub
specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono rowniez interes publiczny i prawo wlasnos$ci.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa konsumowane sg poprzez uzgadniania zapisOw planu
z organami strzeggcymi porzadku publicznego i1 bezpieczenstwa panstwa, w tym zapisujac wytyczne
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego. Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
tym szerokopasmowej, sag konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Ksztaltowanie struktur przestrzennych na tym terenie
nastgpowato przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne s3 zgodne =z analizg aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska w Rzepinie podj¢ta uchwate Rady Miejskiej w Rzepinie
Nr XXXVII/280/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorej okreslono stopien aktualnosci studium i miejscowych planow. W uchwale tej
obszar objety planem jest ujety jako teren, dla ktorego podjeto uchwale Rady Miejskiej w Rzepinie w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze
objetym planem aktualnie nie obowigzuja zadne plany miejscowe.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania iuzgadniania. W wyniku zebranych opinii
iuzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany. Dalejskierowano projekt uchwaty do wylozenia
do publicznego wgladu, ponadto na podstawie art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 uui$ spoteczenstwo mogto
si¢ zapozna¢ z dokumentacja sprawy, a w tym z projektem planu. Pierwsze wyltozenie do publicznego
wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2
uui$, miato miejsce w terminie od 22 marca 2019 r. do 15 kwietnia 2019 r. Dyskusje publiczng wyznaczono
na 11 kwietnia 2019 r., uwagi przyjmowano do 30 kwietnia 2019 r. W ustawowym terminie nie wptyngty
zadne uwagi. Ze wzgledu na to, iz planem obje¢to dzialki, ktore gmina pozyskata od dwczesnej Agencji
Nieruchomosci Rolnych, na wtasne, konkretnie okreslone cele, nastapita koniecznos¢ weryfikacji projektu
planu. Ze wzgledu na zmiany wprowadzone w projekcie po opiniowaniu i uzgadnianiu, dotyczace
doprecyzowania zasad zagospodarowania ale i zmiany funkcji terenu dla zachowania zgodnos$ci z celami,
dla realizacji ktorych gmina otrzymata tereny podjgto procedure planistyczng i ponowiono etap opiniowania
i uzgadniania. W projekcie planu wyznaczono nowe tereny: teren ustug kultury iustug sportu i rekreacji,
teren sportu i rekreacji oraz tereny rolnicze.

Pismem nr 0S.644.60.2020.KDer z dnia 30.03.2020 r. Starosta Stubicki zaopiniowal pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwaga, gdzie cyt. ,,Z przedtoZzonego
projektu ,,Uchwaly...” jak tez informacji geologicznych bedgcych w posiadaniu organu administracji
geologicznej moze wynika¢ kolizja sposobu zagospodarowania terenu objetego projektem planu, z ujeciem
wod podziemnych bedgcym w granicach wydzielenia na mapie projektu planu 2 MN/U. W przypadku
niewykorzystywania ujecia wody podziemnej, winno ono zosta¢ zlikwidowane po spetnieniu wymogow
okreslonych w ustawach Prawo geologiczne i gornicze oraz Prawo wodne. (...)”. W zwiazku z czym,
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wystosowano pisma do miejscowego przedsigbiorstva wodno-kanalizacyjnego w celu weryfikacji ilosci
uje¢ wod podziemnych, bedacych w granicach projektu planu oraz informacji czy sa to ujgcia czynne,
nieczynne lub przeznaczone do likwidacji. Pismem z dnia 20.11.2020 r. nr 331/2020 od ww.
przedsigbiorstwa wplyneta informacja do Urzedu, iz cyt. ,,w sprawie opracowywanego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego nieczynnych uje¢ wody, zlokalizowanych na obszarze planu
(zgodnie z rysunkiem do projektu planu informuje), ze: studnie nie posiadajg ustanowionych stref ochrony
bezposredniej ani stref ochrony posredniej, oba ujecia sq przeznaczone do likwidacji”.

Po zakonczeniu opiniowania i uzgadniania, ponownie skierowano projekt uchwaty do wytozenia
do publicznego wgladu, a na podstawie art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uui$§ spoteczenstwo moglo si¢
zapozna¢ z dokumentacja sprawy, a w tym z projektem planu. Drugie wylozenie do publicznego wgladu
wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji mialo miejsce w terminie od 15 Iutego 2021 r. do 09
marca 2021 r. Dyskusje¢ publiczng wyznaczono na 16 lutego 2021 r., uwagi przyjmowano do 23 marca
2021 r. W ustawowym terminie nie wptynety uwagi. Jedno pismo wplynegto po terminie przyjmowania
uwag. Ze wzgledu na to, iz uwage ztozyt wiasciciel terenu, ktory pokazat potencjalne zagospodarowanie,
mniej intensywne anizeli zaktadal projekt planu, Burmistrz Rzepina, uznat iz do projektu planu moga zostaé
wprowadzone zmiany wnoszone przez wilasciciela, za wyjatkiem szerokosci drogi rownej 5,0 m. Po
zmianach w projekcie planu przyjeto tylko na niewielkim fragmencie szerokos¢ 5,0 m, a w pozostatej czesci
droga na dzialce wnoszacego uwage planowana jest o wiekszej szerokosci minimalnej anizeli wymiar 5,0 m.

Ze wzgledu na to, iz zmiany po wniesionej uwadze nie wigzaty si¢ z nowymi funkcjami, jedynie
przebieg zmienila jedna z drog wewnetrznych, posiadajaca wlaczenie do drogi gminnej, ponowiono tylko
etap uzgadniania z zarzadca dréog gminnych. Nastgpnie skierowano projekt uchwaty do wyloZenia
do publicznego wgladu, a na podstawie art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uui$§ spoteczenstwo mogto si¢
zapozna¢ z dokumentacjg sprawy, a w tym z projektem planu. Trzecie wylozenie do publicznego wgladu
wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji mialo miejsce w terminie od 28 lipca 2021 r. do 19
sierpnia 2021 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 17 sierpnia 2021 r., uwagi przyjmowano do 3 wrze$nia
2021 r. W ustawowym terminie nie wptynety uwagi.

Po ostatecznej weryfikacji projektu planu pod katem zgodnoSci z otrzymanymi opiniami
iuzgodnieniami, stwierdzono iz na ostatnim etapic opiniowania projektu planu zarzadca sieci
elektroenergetycznej wskazat szerokos¢ 14,0 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii) dla korytarza
technicznego dla elektroenergetycznej linii napowietrznej 15kV, jednoczesnie nie ztozono uwag do zapisdw
projektu planu dotyczacych zagospodarowanie korytarza technicznego. Ze wzgledu na to, iz jest to istotne
uwarunkowanie wptywajgce na mozliwosci zagospodarowania terenu, w projekcie planu wprowadzono
zmiang dotyczacag szerokosci korytarza technicznego dla elektroenergetycznej linii napowietrznej 15kV
zgodnie z ostatnim pismem operatora linii elektroenergetycznej. Wprowadzona zmiana wymagata
ponowienia wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. Czwarte wylozenie do publicznego wgladu wraz zudostgpnieniem projektu planu
i dokumentacji miato miejsce w terminie od 17 listopada 2021 r. do 9 grudnia 2021 r. Dyskusj¢ publiczng
wyznaczono na 18 listopada 2021 r., uwagi przyjmowano do 23 grudnia 2021 r. W ustawowym terminie nie
zlozono uwag.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia o przystagpieniu do
prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach
ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rzepin. W trakcie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu zorganizowano dyskusj¢ publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byla w
Sposob jawny i przejrzysty.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegdétowo przedstawiony w opracowaniu
pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byl opracowany
wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wylozenia do
publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Obszar objety planem nie obejmuje gruntow rolnych kl. I-III oraz gruntéow le$nych, dlatego nie byto
potrzeby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele nierolnicze, na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326 ze zm.).

W zwigzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami odrgbnymi,
projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
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Staro$cin, obr¢b Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin zostat skierowany przez Burmistrza Rzepina
do przedstawienia Radzie Miejskiej w Rzepinie.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedur¢ prawna, podjecie
niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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Rada Miejska w Rzepinie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021r.  poz.741 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały
	Uzasadnienie



