QOséno Lubuskie, dnia 6 lipca 2017 roku
BP.6733.5.2017

DECYZJA NR 4/2017
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1257) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 i 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz.
1073)

po rozpatrzeniu wniosku: Pana Jézefa Felinskiego przedstawiciela firmy ,EKOWATER Sp. z o.0.
z siedziba przy ul. Prostej 69, 00-838 Warszawa - Pelnomocnika Inwestora: Gminy Rzepin, Plac
Ratuszowy 1, 69-110 Rzepin

LBCYZIE FiNIE323 BS! OSTalecIra Dmmewal

» terminis GiGwmy specjalista-dsobuiiRigwa,

USTALAM NA RZECZ.: gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
Gminy Rzepin s H.03.204 2 oo fHamsden.
Plac Ratuszowy 1, 69-110 Rzepin mgr Monika Adamowicz

LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO PN.:
»Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Kowalow i oczyszczalni sciekow
w miejscowosei Drzensko, gmina Rzepin” w ramach zadania: ,,Budowa sieci kanalizacji
sanitarnej na terenach wiejskich — etap I”

Inwestycja realizowana bedzie na dzialkach nr ewid.:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na dziatkach potozonych w obrgbie ewid. 6-Kowaldw, jednostka
ewidencyjna: Rzepin — obszar wiejski, nr ewid.: 69/21, 69/22, 69/23, 77/9, 99/4, 99/5, 130/8, 133/18,
133/19, 133/21, 140, 181/3, 192/1, 201/48, 207/9, 209, 201/8, 201/10, 213/70 oraz w pasach
drogowych dzialki nr ewid. 69/13, 69/20, 73, 79, 80, 111, 123, 130/4, 133/7, 133/15, 133/22, 137/27,
138, 142/5, 14277, 142/8, 142/10, 142/8, 159/2, 189, 192/10, 193/1, 193/2, 194/6, 194/20, 194/23,
207/5,207/6,213/44,214/1.

Przylacza sieci kanalizacyjnej realizowane be¢da na dziatkach lub ich czesci polozonych w obrebie
ewid. 6-Kowaléw, jednostka ewidencyjna: Rzepin — obszar wiejski, nr ewid.: 67/2, 68/2, 69/2, 69/3,
69/6, 69/15, 69/16, 69/17, 69/18, 69/19, 69/24, 71, 72, 74/2, 7419, 75/4, T7/11, 78, 99/10, 99/13, 100,
101, 102/2, 103/1, 103/2, 104, 105, 106/1, 107/1, 108/1, 109/2, 125/1, 126, 127/3, 128/2, 129/4, 129/7,
130/1, 13072, 130/3, 130/5, 131/1, 132, 133/1, 133/2, 133/3, 133/4, 133/8, 133/9, 133/14, 133/16,
133/17, 133720, 137/4, 137/5, 137/6, 137/21, 137724, 139, 141, 143, 144, 146, 147, 148, 149/2, 151/2,
152, 155/3, 155/4, 157, 158/1, 159/1, 159/3, 160/2, 171/1, 172, 173/1, 174/1, 17412, 175, 177, 180/1,
181/4, 182/4, 182/3, 183/1, 183/2, 184, 187/1, 192/2, 192/9, 194/22, 194/25, 194/26, 194/27, 194/37,
194/55, 201/5, 201/6, 201/7, 201/9, 201/11, 201/12, 201/14, 202/4, 207/4, 213/47, 213/74, 228/1,
228/2,228/3,228/4, 228/6, 228/7, 228/8, 228/9, 231, 232 oraz czesé¢ dziatki nr 110/2.

Budowa oczyszczalni éciekow realizowana bedzie na dziatkach nr ewid. 8-Drzensko, jednostka
ewidencyjna: Rzepin - obszar wiejski nr ewid.: 17/4, 26, 27. '

1. Rodzaj zabudowy oraz funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:
1.1.  Obiekty infrastruktury techniczne;.
1.2.  Inwestycja obejmuje budoweg kanalizacji sanitarnej wraz z przylaczami w miejscowosci
Kowaléw, rurociagéw ttocznych, przepompowni oraz budowe oczyszczalni $ciekow
w miejscowosci Drzensko wraz z niezbgdnymi elementami infrastruktury technicznej.

2. Warunki i wymagania ksztaltowania Iadu przestrzennego:
2.1.  Lokalizacja inwestycji w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji zgodnie
z zatgcznikami nr 1, 2 1 3 do decyzji.



2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6,

2.7.

2.8.

Budowa sieci kanalizacji grawitacyjnej PVC @ 200 o dlugosci ok. 4471m.
Budowa sieci rurociggu tlocznego PE @ 90 i PE @ 63 o tacznej dlugosci ok. 2450m.
Budowa przylgczy do sieci PVC @ 160 o diugosei ok. 1323m — ok. 110 przylaczy.
Budowa 4 przepompowni $ciekow.
Budowa oczyszczalni $ciekéw (budynek i budowle) na dzialce nr ewid. 8-17/4 oraz
w czeéciach na dzialkach nr ewid. 8-17/5, 8-26, 8-27 w tym m.in.:
2.6.1. Budynek techniczno-socjalny z wiata:

- powierzchnia zabudowy — max. 250m?;

- wysokoéé zabudowy — do 11 kondygnacji nadziemnych, wysokos$¢ do kalenicy —

max. 10m;
- dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych 4-45 stopni.

2.6.2. Budowle m.in.:

- plyta fundamentowa pod stacj¢ zlewna;

- reaktory biologiczne;

- zageszczacz osadu;

- komora stabilizacji tlenowej;

- studzienki pomiarowe.
2.6.3. Sieci uzbrojenia technicznego.
Miejsca parkingowe: ustala si¢ lokalizacj¢ min. 3 miejsc parkingowych na terenie dziatki
nr ewid. 8-17/4.
Inwestycje nalezy projektowac, realizowa¢ i uzytkowaé przy zachowaniu obowigzujgcych
przepiséw prawnych, w tym techniczno-budowlanych, obowigzujacych Polskich Norm,
a takze w oparciu o wspolczesna wiedzg techniczna.

Ochrona érodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

3.1

3.2

3.3.

3.4.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko. (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
71) przedmiotowa inwestycja zaliczona jest do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Wobec powyzszego inwestycjg nalezy zrealizowad
zgodnie z decyzjg Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 03.02.2017r., znak:WZ$4210.22.2016.AN.
Teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody w rozumieniu przepisow
o ochronie przyrody.

W fazie projektowania i realizacji inwestycji nalezy zastosowa¢ warunki wynikajace
z przepisoOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U
z 2017 r., poz. 519 z péin. zm.), ktére m.in. zobowiazujg inwestora do oszczgdnego
korzystania z terenu (art.74 ust.1), i do ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu i stosunkdéw wodnych (art. 75 ust. 1 ).

W przypadku kolizji istniejacych drzew i krzewow z projektowang inwestycja, jesli na ich
wyciecie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie - zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U z 2016r., poz. 2134
z pbin. zm.) — z wnioskiem w tej sprawie nalezy wystapi¢ do wlasciwego organu.

Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

4.1.

4.2.

Teren objety inwestycja lezy w obszarze podlegajacym ochronie konserwatorskiej
— teren historycznego ukladu wsi Kowalow — uklad ruralistyczny, ujgty w ewidencji
zabytkow. Ponadto czg$¢ inwestycji obejmuje obszar wystgpowania stanowiska
archeologicznego: Kowaléw nr 2, AZP 52-07/17 — osada z okresu wplywdw rzymskich 1
slad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza, w zwiazku z czym w przypadku
prowadzenia robdt ziemnych w obrgbie stanowiska archeologicznego zastosowanie
posiada art. 31 ust. 1a p.1-2 i ust.2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj.: Dz. U. z2014r,, poz. 1446 ze zm.).

Kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:



- wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Rzepina.

5. Obsluga w zakresie komunikacji i infrastruktury technieznej:

5.1

5.2,

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

Teren inwestycji, na ktérym zlokalizowana bedzie oczyszczalnia sciekow obstugiwany
bedzie z publicznej drogi wojewodzkiej nr 139 — dziatka nr ewid. 8-27,

Realizacje inwestycji nalezy wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadcg sieci.

W przypadku przejscia sieci uzbrojenia terenu przez pas drogowy nalezy uzyskaé
zezwolenie zarzadcy drogi publicznej na lokalizacje w pasie drogowym urzadzenia
niezwigzanego z potrzebami zarzadzania drogami i ruchem drogowym, a przed
rozpoczeciem robdt zezwolenie na zajgcie pasa drogowego w celu umieszczenia
urzadzenia i prowadzenia robot.

W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi podziemnymi i nadziemnymi
elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu
z wlascicielami sieci.

Nalezy zachowal warunki techniczne w zakresie odleglosci od istniejgcych sieci
uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki branzowe.

Wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami uzgodnié
z dysponentami poszczegoblnych sieci.

Usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ w Zespole
Uzgadniania Dokumentacji Projektowej Starostwa Powiatowego w Slubicach zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 17.05.1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.U
z2016r., poz. 1629 z pdin. zm.)

6. Wymagania dotyczace intereséw 0s6b trzecich:
6.1. Realizacj¢ inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy ochrone uzasadnionych

interesOw 0sOb trzecich. Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia uzytkowania
teren6w sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem poprzez ochrong:

- przed pozbawieniem: dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz srodkéw lacznosei, dostgpu $wiatla
dziennego do pomieszczeft przeznaczonych na pobyt ludzi;

- przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie;

- przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

6.2. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien

os6b trzecich — art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073).

7. Ochrona wedlug przepisow odrebnych:
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie jest
terenem gorniczym.

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapach w skali 1:1000 stanowiace
integralne zalgczniki nr 1, 2 1 3 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 02.05.2017 r., do tut. urzedu wplynglo Postanowienie Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Gorzowie Wikp. z dnia 28.04.2017r. orzekajace o wyznaczeniu Burmistrza Os$na
Lubuskiego jako organu wiasciwego do zafatwienia wniosku Gminy Rzepin, Plac Ratuszowy 1,
69-110 Rzepin, dzialajacej przez Pelnomocnika Pana Jézefa Felinskiego przedstawiciela firmy



LEKOWATER Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Prostej 69, 00-838 Warszawa o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji: ,,Budowa kanalizacji sanitarnej w migjscowosci Kowalow
i oczyszczalni sciekow w miejscowosci Drzensko, gmina Rzepin”.

Czg$¢ nieruchomosci na ktérych projektowana jest inwestycja objete sa migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego tj. czgsé dzialek nr ewi. 231 i 232, obrgb 6- Kowalow objete sa
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwalg Nr XXXV/62/2002
Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 30 wrzesnia 2002 roku oraz dziatka nr ewid. 193/2, obrgb 6-
Kowalow objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwatlg
Nr XIV/103/2007 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 23 listopada 2007 roku. Niniejsza decyzja
dotyczy terenu, ktory nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt.1 oraz art. 50 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r., poz. 1073) w przypadku braku miejscowego
planu okre$lenic sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na mocy
art. 51 ust. 1 pkt. 2 w/w ustawy ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji o
Znaczeniu powiatowym i gminnym nalezy do burmistrza.

Planowana inwestycja, jaka jest budowa sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekow miesci sig
w zakresie okreslonym w art. 6 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.), ktéry moéwi, ze celem publicznym jest
m.in.: budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania Sciekow.

Whiosek Inwestora zostat sformutowany prawidlowo i zawierat wszystkie niezbgdne elementy
okres$lone w art. 52 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017, poz. 1073). Wobec powyzszego, zgodnie z art. 53 ust.l w/w ustawy
strony postepowania zostaly zawiadomione o wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie
przez obwieszczenie z dnia 10.05.2017r., (tablice ogloszenr Urzgdu Miejskiego w Osnie Lubuskim
oraz Urzedu Miejskiego w Rzepinie, strona internetowa Urzedu Miejskiego w Ognie Lubuskim - BIP)
natomiast Wnioskodawce i wiascicieli nieruchomos$ci na ktorych realizowana bedzie inwestycja
zawiadomiono na pi$mie. Obwieszczeniem i zawiadomieniem z dnia 14.06.2017r., strony
powiadomione zostaly o zebranych uzgodnieniach i przygotowaniu projektu decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 pkt. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analiza warunk6éw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisdw odr¢bnych, jak réwniez analiza stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji pozwala na lokalizowanie
wnioskowane] inwestycji na przedmiotowym terenie. Analiza ta wykazata iz:

- teren na ktorym Inwestor zamierza realizowaé planowane przedsigwzigcie w czgsci objgty jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, niniejsza decyzja dot. terenu, ktéry nie jest
objety obowiazujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

- planowana inwestycja zalicza si¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
rodzajow przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz.U z 2016r., poz. 71);
- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 niele$ne.

Projekt niniejszej decyzji wymagal uzgodnien na podstawie art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

-z zarzadcg drég gminnych — Burmistrz Rzepina — Uzgodnienie z dnia 29.05.2017r., znak:
ROSGKiD.7230.55.2017.EP;

- z zarzadcg drog powiatowych - Projekt decyzji uznano za uzgodniony z w/w organem na
podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, j. [...] w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia
o uzgodnienie —uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

- z zarzadcg drog wojewddzkich - Postanowienie z dnia 02.06.2017r., znak: ZDW-ZG-WMD-335-
139/17,



CE.L 9. 224,

| A

- 2z Lubuskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow w Zielonej Gorze, Delegatura
w Gorzowie Wielkopolskim — Postanowienie z dnia 06.06.2017r., znak: ZA-G.5151.39.2017,
—~ ze Starostg Shubickim w zakresie ochrony gruntéw rolnych — Postanowienie z dnia 14.06.2017r.,
znak: GN.6123.75.2017.
Dla przedmiotowego terenu nie wystgpuja pozostate przypadki wymienione w art. 53 ust. 4
wymagajqce uzgodniefi.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna
odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrgbnymi. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich, o
czym mowi art. 6 ust.2 pkt. 1 ww. ustawy.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z
art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powierzono osobie o ktérej
mowa w art. 5 pkt. 4 w/w ustawy.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze istniata
podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

POUCZENIE

Stosownie do art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza

si¢ wygasniecie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

- dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy w Starostwie Powiatowym w Shubicach
uzyskac¢ decyzje na wylaczenie z produkcji uzytkéw rolnych jezeli jest wymagana (art. 11 ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych —t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1161).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Bolestawa Chrobrego 31, za
posrednictwem Burmistrza Osna Lubuskiego, w terminie 14 dni od daty jej o_t[rzymania.
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