UCHWALA NR XXXI1/248/2017
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeS$ci dzialki nr ewid. 18/2, polozonej w Drzensku, gm. Rzepin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 22016 1., poz. 778 ze zmianami), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2016 r. poz. 446 ze zmianami) Rada
Miejska w Rzepinie, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 18/2, potozone;j
w Drzensku, gm. Rzepin, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin zatwierdzonego uchwala Nr XX1/167/2016 Rady
Miejskiej w Rzepinie z dnia 7 wrzesnia 2016 r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem stanowia granice zatwierdzenia i okreslone sa na rysunku planu.
§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedacy integralng czgscig graficzng uchwaty, opracowany w skali
1: 1000, zatytulowany “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki nr ewid. 18/2,
potozonej w Drzensku, gm. Rzepin”;

2) zalacznik nr2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki nr ewid. 18/2, potozonej
w Drzensku, gm. Rzepin;

3) zalgcznik nr3 — stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesSci dziatki nrewid. 18/2, potozonej
w Drzensku, gm. Rzepin, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu, ktora okresla
najmniejszg odleglo$¢ od granicy dzialki, w jakiej mozna sytuowaé budynki, wiaty, instalacje fotowoltaiczne,
przy czym obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy obiektow liniowych;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, aw jej granicach wystepuje znaczgce oddzialywanie
urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW na
srodowisko;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono przeznaczenie
oraz ktoéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) tymczasowych placach montazowych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczone do czasowego uzytkowania
w okresie krotszym od ich trwalos$ci technicznej, place montazowe, przewidziane do realizacji na czas budowy
1 likwidacji po zakonczeniu budowy;

6) ucigzliwos$ci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jako$ci srodowiska, okreslonych w przepisach prawa, poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji podziemnych inadziemnych budynkéw, w zewngtrznym obrysie stropow z uwzglednieniem
tarasow, do powierzchni dziatki budowlanej;
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8) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow liniowych, zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) granica strefy ochronne;.

§ 6. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczaniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie: teren produkcji energii elektrycznej dla lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, oznaczony
symbolem P-E;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciggla i1 zostala pokazana na rysunku planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) instalacje fotowoltaiczne oraz budynki z nimi zwigzane nalezy lokalizowa¢ wedlug nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej w odleglosciach 1,5 m
od granicy z sgsiednig dziatkag budowlang lub bezposrednio przy jej granicy;

3) budynki towarzyszace instalacjom fotowoltaicznym nalezy sytuowa¢ w enklawach zieleni tak, aby
nie wprowadza¢ w otwarty krajobraz obcych elementéw o charakterze zabudowy tymczasowej, a w przypadku
lokalizacji na terenach otwartych, wskazane jest obsadzenie terenu inwestycji zielenia.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) funkcjonowanie obiektéw okreslonych w planie nie moze powodowac uciazliwosci dla srodowiska, w tym
ustala si¢ zachowanie ochrony akustycznej dla terendw wymagajacych tej ochrony, lezacych poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w celu dotrzymania odpowiednich standardow jakosci srodowiska, w tym dopuszczalnych pozioméw hatasu
oraz w celu zapobiegania wystgpowania negatywnych skutkow na zdrowie ludzi nalezy zastosowa¢ wszelkie
dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne oraz przestrzega¢ wymagan okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

3) nalezy zapobiega¢, ogranicza¢ lub zastosowa¢ kompensacj¢ przyrodniczg wobec negatywnych oddziatywan na
srodowisko, w tym w szczegolnosci w zakresie klimatu akustycznego, oddziatywania na krajobraz i wptywu na
faung.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: w przypadku
odkrycia obiektu archeologicznego lub innego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ znalezisko 1powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie ustala si¢.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu produkcji energii elektrycznej
dla lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, oznaczonego symbolem P-E:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) instalacji fotowoltaicznych, w tym paneli wraz z konstrukcjami wolnostojacymi, przetwornicami, rozdzielnia
energii elektrycznej wraz z transformatorem, przylgczami isieciami elektroenergetycznymi, przy
zachowaniu parametrow:

- wysokos¢ konstrukcji wraz z panelem po montazu nie wigksza niz 7,0 m mierzona do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego;
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b) budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem instalacji
fotowoltaicznych, przy zachowaniu parametrow:

- wysokos¢ nie wigksza niz 7,0 m mierzona do najwyzszego elementu konstrukcyjnego,

- dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 45°, pokrycie — dachowka, materialem dachowko podobnym,
dachowka bitumiczna, blacha lub plyta warstwowa;

¢) drog manewrowych i placéw manewrowo-montazowych oraz tymczasowych placéw montazowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: telekomunikacyjnej, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz innych
niezbednych do funkcjonowania inwestycji okreslonej w planie,

e) ochronnego ogrodzenia terenu o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 1,000,

b) minimalna: 0,001;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
6) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowalnej: 50 m?,

b) minimalna szerokos$ci frontu dziatki budowlanej: 5 m;
7) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych:

a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 2,0 ha powierzchni zabudowy obiektami produkcyjnymi —
instalacjami fotowoltaicznymi, w przypadku zajgcia przez instalacje fotowoltaiczne mniejszej powierzchni
zabudowy anizeli 2,0 ha nalezy przewidzie¢ co najmniej jedno miejsce na teren P-E,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: ze wzgledu na potozenie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 144 — Dolina kopalna Wielkopolska, przy realizacji inwestycji nalezy chroni¢ wody podziemne.

§ 13. Nie ustala szczegétowych zasad i1warunkéw scalenia ipodzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym.

§ 14. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci rownej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwym organem zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuge komunikacyjna ustala si¢ z drog lezacych poza granicami planu;
2) ustala si¢ powigzanie infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym lezgcym poza granicami planu;

3) ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegoélne elementy infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie na
nastgpujacych warunkach:

a) Scieki bytowe:

- do sieci kanalizacyjnej sanitarne;,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie do zbiornika bezodplywowego;
b) wody opadowe i roztopowe:

- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
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- dopuszcza si¢ odprowadzenie bezposrednio do gruntu poprzez rozsaczenie lub w inny sposob, zgodny
z przepisami odrebnymi,

- zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci;

¢) woda: z sieci wodociagowe;j lub z wlasnego ujecia wody;
d) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,

- z odnawialnych zrédet energii lokalizowanych na obszarze planu, przy czym zakazuje si¢ sytuowania
urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru, ponadto urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, za wyjatkiem instalacji fotowoltaicznych nie mogg przekracza¢ mocy 100 kW;

e) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. Nie ustala si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

17. Okresla sie stawke procentowa dla terenu P-E w wysokosci - 30%.
§ ¢ ¢p a y

§ 18. Granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych:

1) granicami terenu pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW sa granice obszaru objetego planem;

2) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW na srodowisko pokrywajg si¢ z granicami planu.

§ 19. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem traci moc uchwata Nr XIV/104/2007 Rady Miejskiej
w Rzepinie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin w rejonie
miejscowosci Lubiechnia Wielka, zatwierdzonego z dnia 23 listopada 2007 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Lubuskiego Nr 11 z 04.02.2008 1., poz. 285).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 60 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Damian Utracki

Id: 9ED2C21A-1D8D-44D0-BB7E-96765D9A7721. Podpisany Strona 4



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI DZIALKI NR EWID. 18/2, POI’_OZONEJ W DRZENSKU, GM. RZEPIN
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX11/248/2017
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dzialki nr ewid. 18/2, polozonej w Drzensku, gm. Rzepin

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Rzepinie, rozstrzyga co
nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byl wytozony do publicznego wgladu w terminie od 22
marca 2017r. do 12 kwietnia 2017r. Dyskusje¢ publiczng wyznaczono na dzien 4 kwietnia 2017 r., natomiast
uwagi przyjmowano do 26 kwietnia 2017 r. W ustawowym terminie przyjmowania uwag nie zostaty
zgloszone zadne uwagi. Burmistrz Rzepina postanowit o odstgpieniu od merytorycznego rozstrzygnigcia.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Rzepinie postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygnigcia.

(podpis Przewodniczgcego Rady Miejskiej
w Rzepinie)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX11/248/2017
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie
o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dzialki nr ewid. 18/2, polozonej w Drzensku, gm. Rzepin, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Rzepinie, w oparciu
0 obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

(podpis Przewodniczgcego Rady Miejskiej
w Rzepinie)
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaty Nr XXXIV/300/2013 Rady Miejskiej w Rzepinie z
dnia 30 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ewid. 18/2, polozonej w Drzensku, gm. Rzepin oraz uchwaty Nr VII/52/2015 z
dnia 13 maja 2015 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXI1V/300/2013 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 30
sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ewid. 18/2, polozonej w Drzensku, gm. Rzepin. Obszar objety planem
obejmuje teren o powierzchni ok. 2,8 ha. Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje plan miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin w rejonie miejscowosci Lubiechnia Wielka
uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Rzepinie Nr XIV/104/2007 z dnia 23 listopada 2007 r., ktory dla
przedmiotowego obszaru przewiduje funkcje terenu pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, infrastruktury
towarzyszacej i upraw rolnych.

Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego miato na celu stworzenie
mozliwosci lokalizowania obiektow instalacji fotowoltaicznej na obszarze czg¢sci dziatki nr ewid. 18/2,
obr¢gb Drzensko.

W tytule uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu, jak i w obecnej uchwale
postuzono si¢ numerem ewidencyjnym dziatki, ktérej dotyczy projekt miejscowego planu. Mialo to na celu
na szybsze i tatwiejsze odnalezienie miejsca, dla ktorego byly prowadzone prace planistyczne, a po podjgciu
uchwaty — jednoznacznie zdefiniowany jest obszar obowigzywania przedmiotowego planu. Obreb
geodezyjny Drzensko jest duzym obszarem, a przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w znacznym
oddaleniu od zabudowy wsi Drzensko. Zastosowanie bardziej ogoélnego zapisu znacznie utrudnitoby
spoteczenstwu lokalizacje przedmiotowego miejscowego planu. W przypadku podziatow i/lub scalen
gruntéw, odnalezienie dziatki nadal bedzie mozliwe, ze wzgledu na to, iz zgodnie z prawem geodezyjnym i
kartograficznym o kazdej dzialce w zasobie geodezyjnym jest prowadzona historia dziatki, tj. np. z jakiej
dziatki zostala wydzielona i na jakie dziatki zostata dalej podzielona. Bioragc pod uwage dostep do
informacji, np. ogoélnodostgpne dane geodezyjne, w ktorych mozna wyszukaé dzialke po jej numerze,
uznano iz postuzenie si¢ numerem dzialki utatwi osobom zainteresowanym tatwiejsze odnalezienie terenu
planu.

Biorac pod uwage przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), ktory jednoznacznie wskazuje, iz gtdowna
zasada w planowaniu przestrzennym jest to, iz okreSlenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zasadnym bylo
przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego oraz jego opracowanie.

Stosownie doart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zm.) zwanej dalej ,,upzp” oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.),
zwanej dalej ,,uui$", Burmistrz Rzepina przeprowadzil procedur¢ sporzadzenia planu miejscowego. Na
etapie przyjmowania wnioskow do planu nie zostal ztozony przez mieszkancow zaden wniosek. Po zebraniu
wnioskow od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystgpiono do analiz i prac studialnych, ktore
poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Przy opracowywaniu planu ze wzgledu na
zobowigzania gminy po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepuja w tej
sprawie, tj. gminy, wlasciciela dzialki objetej planem oraz mieszkancow okolicznych miejscowosci. Oprocz
wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym
takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami),
a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza
koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych peina realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska,
Zasada proporcjonalno$ci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28)
Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujq w
danej sprawie. — wyrok NSA sygn. I1 OSK 1208/13.

Zapisy studium ukierunkowaly zagospodarowanie do zmiany lub uszczegélowienia funkcji
przedmiotowego terenu, gdyz obszar planu zostal okreSlony jako tereny produkcyjne. Dla cz¢séci dziatki
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nr ewid. 18/2 wyznaczono mozliwos¢ realizacji instalacji fotowoltaicznej o mocy przekraczajacej 100 kW.
Granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu pokrywajg si¢ z granicami tej czesci dziatki nr ewid. 18/2, ktora jest objeta obecnym planem.

Zgodnie z orzecznictwem sadowo-administracyjnym, tym wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego, sygn. akt IIOSK 968/12 , ustalenia zawarte w planie miejscowym mogq wiec
w znacznym stopniu ogranicza¢ prawo wiasnosci terenow objetych tym planem. Kazdy ma bowiem prawo,
w granicach okreslonych ustawgq, do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie z
warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (...), jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich (art. 6 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p.). Z ostatnio
cytowanego przepisu wynika wiec, ze prawo wiasnosci moze by¢ wykonywane w granicach okreslonych
ustawq i miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a nadto w sposob nienaruszajgcy
chronionego prawem interesu publicznego i osob trzecich. Przepis ten jest zharmonizowany z art. 140 k.c.
stanowigcym, iz w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spolecznego wiasciciel moze, z
wylgczeniem innych 0sob, korzystaé z rzeczy zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego
prawa (zob. wyrok NSA z dnia 16 czerwca 2011 r., sygn. II OSK 595/11). Granice przyznanego gminie
wiadztwa planistycznego wyznaczajq zasady przyjete w Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Do zasad
konstytucyjnych wyznaczajgcych wladztwo planistyczne nalezy zaliczy¢ zasade ochrony prawa wlasnosci
(art. 21 ust. 1, art. 64 ust. 1 Konstytucji). Konstytucja dopuszcza ingerencje w prawo wlasnosci ale w
granicach wyznaczonych przepisami ustaw.”

Ponadto ,, Zgodnie z art. 31 ust. 3 Konstytucji ograniczenia w zakresie korzystania z konstytucyjnych
wolnosci i praw mogq by¢ ustanawiane tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy sq konieczne w demokratycznym
panstwie dla bezpieczenstwa lub porzqdku publicznego bgdz dla ochrony srodowiska, zdrowia i moralnosci
publicznej, albo wolnosci i praw innych osob. Ograniczenia te nie mogq naruszac istoty wolnosci i praw.
Ingerencja w sfere prawa do nieruchomosci (wltasnosci, uzytkowania wieczystego) musi zatem pozostawac
w racjonalnej, odpowiedniej proporcji do wskazanych celow (por. wyrok NSA z dnia 4 stycznia 2010 r.,
sygn. akt II OSK 1708/09, [w:] CBOSA). Skoro miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalany jest na podstawie delegacji ustawowej, to ograniczenia w prawie wiasnosci wprowadzane tym
planem sq prawnie dopuszczalne. Ustalenia planu mogq ograniczac¢ wlasnosc i takie regulacje nie stanowq
naruszenia prawa o ile dzieje sie to poszanowaniem prawa, w tym chronionych wartosci konstytucyjnych —
rowniez (...) zasady proporcjonalnosci” (wyrok NSA sygn. akt II OSK 1208/13).

Powyzszymi wytycznymi kierowano si¢ wlasnie przy opracowaniu projektu planu.

Planowany charakter przeznaczenia terenu jest zblizony do generalnego przeznaczenia terendw
znajdujacych si¢ w sasiedztwie obszaru planu, tzn. pod tereny zwigzane z rozwojem zrddet energii
odnawialne;j.

Projekt planu spetnia wigc wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
uwzgledniania walory architektoniczne i krajobrazowe, przestrzen objgta pracami urbanistycznymi, tworzy
harmonijng calo§¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne. Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow -
zgodnie z wytycznymi Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw — poprzez odpowiednie zapisy
planu. Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby
0s0b niepelnosprawnych i interes publiczny. Walory ekonomiczne przestrzeni, z racji rosnacej ceny gruntow
uzbrojonych i skomunikowanych, uwzgledniono poprzez ww. wskazniki i parametry zabudowy. Potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zostaly zabezpieczone poprzez uzgodnienie  zapisOw planu
z organami strzeggcymi porzadku publicznego i bezpieczenstwa panstwa, w tym poprzez uwzglednienie
wytycznych Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego. Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Teren objety planem znajduje si¢ poza obszarem o
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poza granicami jednostki osadnicze;.

Z uwagi na charakter planowanego przedsigwzigcia, realizacja ustalen planu nie bedzie wyptywaé na
wzrost wydatkow z budzetu gminy. Przeciwnie, spowoduje wplywy do budzetu.

Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzepin oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzona na podstawie art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym jest w trakcie opracowywania.
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Przewidywany termin podjecia uchwaly przez Rade Miejska w Rzepinie w sprawie oceny aktualnosci ww.
dokumentow planistycznych to koniec czerwca 2017 r.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania iuzgadniania. W wyniku zebranych opinii
i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany. Dalej skierowano projekt planu do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz zorganizowano publiczng dyskusje nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie. W ustawowym terminie przyjmowania uwag nie wptyneto zadne pismo.

Wobec wyczerpania przewidzianej przepisami procedury, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci dziatki nr ewid. 18/2, potozonej w Drzensku, gm. Rzepin
zostal skierowany przez Burmistrza Rzepina do przedstawienia Radzie Miejskiej w Rzepinie.

Ze wzgledu na zakonczong procedure prawna, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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