Uchwata Nr 1X/72/2011
Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 30 czerwca 2011 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obr ebie ulic H. Sawickiej, Kolejowej, J. Stowackiego w Rzepinie

- dziatki nr ewid. 917/129, 917/130, 917/131

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2

pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), Rada Miejska w Rzepinie, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie

ulic H. Sawickiej, Kolejowej, J. Stowackiego w Rzepinie - dziatki nr ewid. 917/129, 917/130,

917/131, po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin.

§ 2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,

sq ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig zmiany planu sa;

1) rysunek zmiany planu, w skali 1: 1000 -zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz zasady

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.

Dziat |
Postanowienia ogolne
8§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérych mowa w 8 2
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskie] w Rzepinie, o ile
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danej dzialce lub terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu, dla ktérego
okreslono przeznaczenie oraz ktoéry wyznaczono na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie pokazang na rysunku
zmiany planu, ktora okresla najmniejszg odlegtos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna
sytuowac zabudowe; nie dotyczy ona takich elementow budynkéw jak np.: okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne, wykusze - pod warunkiem, ze nie
sg realizowane na | kondygnacji naziemnej i moga by¢ wysuniete poza linie zabudowy nie
wiecej niz 1m, detale architektoniczne, itp.;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie pokazang na rysunku zmiany
planu, przy ktérej obowigzkowo nalezy sytuowaé co najmniej 60% szerokosci sciany
frontowej budynku, nie dotyczy ona takich elementéw budynkéw jak np.: okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne, wykusze - pod warunkiem, ze nie
sg realizowane na | kondygnacji naziemnej i moga by¢ wysuniete poza linie zabudowy nie
wiecej niz 1m, detale architektoniczne, itp.;

ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne Ilub stany
powodujgce przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach prawa,
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa, sklasyfikowang w Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci, wprowadzonej rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 24 grudnia
2007 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz.U. Nr 251, poz. 1885 z pdzn.
zm.);

dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku wyrdzniajacy sie

formag architektoniczng, np. wysokoscia,

§ 5. 1. Przedmiotem niniejszej uchwaly jest zmiana ustalen przeznaczenia izasad

zagospodarowania terenu na obszarze objetym zmiang planu.

2. Zakres ustalen zmiany planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Rzepinie Nr XLIX/58/10

Zz dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulic H.Sawickiej, Kolejowej, J.Stowackiego

w Rzepinie.

§ 6. 1. Zmiang planu objeto obszar o powierzchni okoto 1000 m?.

2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w potnocno-wschodniej czesci miasta



Rzepin, przy ul. H. Sawickiej. Obejmuje dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 917/129,
917/1301917/131 i pokazany zostat na rysunku zmiany planu.

3. Przedmiotowy obszar lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 —
Dolina kopalna Wielkopolska.

4. Przedmiotowy obszar lezy w obrebie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego: koncesja ,Chartéw - O$no Lubuskie” nr 26/99/p z dnia 29.09.1999 . -
waznej do dnia 29.09.2014 r., przy czym dla obszaru objetego zmiang planu - brak ograniczen

w zagospodarowaniu.

§ 7. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawiono na rysunku, o ktérym mowa

w 8 3 pkt. 1 i stanowig one granice zatwierdzenia.

Dziat Il
Postanowienia szczegotowe.

Rozdziat 1
Przeznaczenie teren6w
oraz linie rozgraniczaj ace tereny o ré znym przeznaczeniu
lub r6 znych zasadach zagospodarowania.

§ 8. 1. Na obszarze zmiany planu ustala sie przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o0znaczony
na rysunku zmiany planu symbolem MW/U;
2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZI.
2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonego narysunku planu symbolem MW/U, ustalasie, ze funkcja ustugowa bedzie

realizowana w ramach pierwszej, nadziemnej kondygnacji budynku lub w kondygnacji podziemne;.

§ 9. Linig ciggta oznaczono na rysunku linie rozgraniczajgcq tereny o réznych funkcjach

i réznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

8§ 10. Na obszarze zmiany planu ustala sie zachowanie zasad ksztaltowania fadu

przestrzennego, w tym w szczego6lnosci ustalen Rozdziatu 6.

§ 11. Ustala sie, ze roznice w parametrach zabudowy, odnoszace sie do: wysokoSci
zabudowy oraz kata nachylenia potaci dachowych, nie moga odbiega¢ wiecej niz o 5% wartosci

okreslonych w zmianie planu.



§ 12. Dopuszcza sie sytuowanie budynkow mieszkalno - ustugowych w granicach dziatek.

§ 13. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW/U dopuszcza sie realizacje
dominanty architektonicznej, o ktérej mowa w § 4 pkt. 9.
2. Dominante architektoniczng nalezy zharmonizowaé¢ z caloscig zabudowy, zachowujgc

dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z § 22 pkt 1 lit. c.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, na obszarze objetym zmiang planu ustala sie wyposazenie
kazdej nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpaddéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie jednego miejsca zbierania odpaddéw, dostepnego dla

wszystkich uzytkownikdw obszaru objetego zmiang planu.

§ 15. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru objetego zmiang planu musi uwzgledniaé
potozenie w obszarze o wysokich zasobach wéd podziemnych oraz musi byé zgodne

Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

§ 16. Ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na obszarze objetym zmiang
planu, dziatalnoscig ustugowa, nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
okreslonych przepisach prawa, wtym wykracza¢ poza granice nieruchomosci, na ktorej inwestor

posiada tytut prawny.

§ 17. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami ustala sie zachowanie
dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslonych w przepisach prawa.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz dobr kultury wspotczesne;.
§ 18. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie prace, zabezpieczy¢ ten
przedmiot oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa.



Rozdziat 5
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

8§ 19. Przy zachowaniu § 29, ustala sie realizacje pasa zieleni izolacyjnej, na terenie

oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem ZI.

§ 20. l1l.Ustala sie, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatlow tradycyjnie uzywanych
(kamien, cegta, klinkier, drewno, metal).

2. Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki 1,50 m.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wska  zniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno $¢ zabudowy jako wska znik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mi nimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni d Ziatki budowlanej, maksymalna
wysoko $€ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 21. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem
MW/U, ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, realizowanej jako
budynki szeregowe lub blizniacze, z zachowaniem ustalen § 8 ust. 2.

2. Dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego wolno stojacego.

§ 22. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, realizowanych na terenie oznaczonym
na rysunku zmiany planu symbolem MW/U ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) do Il kondygnacji naziemnych i do 13,00 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
a w przypadku dachéw ptaskich do 11,50 m do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku,
b) dopuszcza sie realizacje dodatkowej kondygnacji, jako podpiwniczenie,
c¢) dla dominanty architektonicznej - maksymalna wysokosé¢ do 14,50 m, wysokos¢ liczona
od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku;
2) dachy:
a) plaskie, tj. o kacie nachylenia do 20°, lub
b) symetryczne: dwu lub wielospadowe, ponadto:
- usytuowanie kalenicg budynku réwnolegle do frontu dziaki,
- Z zastrzezeniem tiretu trzeciego i czwartego, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
od 30° do 45°,
- dopuszcza sie realizacje dachu mansardowego,

- plan dopuszcza realizacje lukarndéw, wystawek, okien potaciowych Iub innych
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koniecznych elementéw, o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bedzie to
podyktowane wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,
- ustala sie stosowanie pokry¢ z dachowki, materialtow dachowko-podobnych;
3) szerokosc¢ elewacji frontowe] budynkow:
a) w zabudowie szeregowej lub blizniaczej: minimalnie 6,00 m, maksymalnie 12,00 m,

b) w zabudowie wolno stojacej: minimalnie 14,00 m, maksymalnie 30,00 m.

§ 23. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,50;
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,20.

8§ 24. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%, z zastrzezeniem,
ze do bilansu terendéw biologicznie czynnych mozna doliczy¢é powierzchnie terenu zieleni

izolacyjne;j.

§ 25. Ustala sie nastepujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
1) obowigzujaca przednig linie zabudowy: 5,00 m od granicy dziatek z ulicg H. Sawickiej;
2) nieprzekraczalng tylng linig zabudowy: 18,00 m od granicy dziatek z ulicg H. Sawickiej.

§ 26. 1. W granicach dziatek nalezy przewidzie¢ nastepujace ilosci miejsc postojowych:
1) min. 1 miejsce na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
2) min. 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug.
2. Do bilansu miejsc postojowych, dopuszcza sie uwzglednienie miejsc urzadzonych
w ramach pomieszczeh garazowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych lub wyznaczonych
w liniach rozgraniczajacych ul. H. Sawickiej, po wczesniejszym uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
3. Ustala sie, ze realizacja miejsc postojowych lezgcych w graniach obszaru objetego planem
odbedzie sie staraniem i na koszt wlasciciela dziatki.
4. Konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzowac¢ sie odpowiednig
nosnoscia, trwaloscig, rownoscig iodpornoscig na deformacje spowodowane punktowymi
obcigzeniami statycznymi, a usytuowanie stanowisk postojowych nalezy zaprojektowaé oraz

wykonac¢ zgodnie z wymogami przepisow prawa.

§ 27. 1. Na obszarze zmiany planu ustala sie stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej
z otoczeniem.
2. Przy zachowaniu ust. 3, ustala sie, ze dachy budynkéw bedg posiadaty kolory ciemniejsze

niz ich sciany.



3. Ustala sie zastosowanie jednolitego kolorystycznie pokrycia dachdéw, przy czym

obowigzujace kolory pokrycia dachéw to ceglasty, brazowy, grafitowy.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, atak  ze
obszarow szczegodlnego zagro zenia powodzi g oraz obszary osuwania si € mas ziemnych.

Nie ustala sie.

Rozdziat 8
Szczegoétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomo $ci obj etych planem miejscowym.

§ 28. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane ustala sie nastepujgco:
1) z zastrzezeniem pkt. 2 i 3, ustala sie zachowanie istniejgcego podziatu na dziatki budowlane;
2) dopuszcza sie zmiany powierzchni i uktadu granic, jednak powstale po podziale dziafki:

a) nie moga byé mniejsze niz 300 m?,

b) muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

c) granice bedg prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego;
3) dopuszcza sie, o ile zajdzie taka potrzeba, tgczenie dziatek i realizacje jednego budynku, pod

warunkiem, ze beda zachowane warunki okreslone w przepisach prawa oraz pozostate

ustalenia zmiany planu.

Rozdziat 9
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia
w ich u zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 29. Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku symbolem ZI ustala sie:
1) realizacje nasadzen zieleni wysokiej, sredniej i niskiej zimozielonej, przy czym nalezy

zachowac¢ odpowiedni dobor roslin ze wzgledu na lokalne warunki glebowe i klimatyczne;
2) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) nasadzenia realizowa¢ w taki sposéb, aby uzyska¢ jak najlepszy efekt izolacyjnosci

akustycznej;

4) dopuszcza sie realizacje podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej.



Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kom unikacji
i infrastruktury techniczne;.
§ 30. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu ustala sie z ulicy H. Sawickiej,

na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

§ 31. 1. Ustala sie korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
zmiang planu, jak i poza jego granicami. Zmiana planu dopuszcza realizacje nowych sieci
i przylaczy w granicach obszaru objetego zmiang planu, przy zachowaniu przepiséw prawa.

2. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegoélne elementy infrastruktury technicznej odbywaé
sie bedzie na nastepujgcych warunkach:

1) Scieki bytowe: do sieci kanalizacyjnej;
2)wody opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni utwardzonych, z zastrzezeniem lit. b i ¢, ustala sie odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wod deszczowych z powierzchni dachow, w ramach
dziatki lub odprowadzenie bezposrednio do gruntu, poprzez rozsaczenie lub w inny
sposéb, pod warunkiem, ze nie wywota sie skutkdw, o ktérych mowa w 88 15 16,

c) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice
nieruchomosci;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych urzadzeh zaopatrzenia w wode;

4) energia elektryczna: z systemu sieci niskiego napiecia - ze stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza granicami obszaru planu, na warunkach zarzadcy tego systemu;

5) gaz: z istniejgcej lub planowanej - poza granicami zmiany planu - sieci gazowej na
warunkach zarzadcy tej sieci;

6) ciepto: przy ogrzewaniu budynkow zastosowac zrodla energii o ograniczonej emisji (np. gaz,
olej opatowy itp.); dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet
energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terendw.

Nie ustala sie



Dziat Il
Przepisy ko ncowe.
§ 32. Plan zachowuje waznos¢, réwniez wtedy jesli nastgpi zmiana wymienionych w zmianie

planu numeréw ewidencyjnych dziatek.

§ 33. Z dniem wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty traci moc uchwata Nr XX/44/96 Rady
Miejskiej w Rzepinie z dnia 27 czerwca 1996 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ulic H.Sawickiej, Kolejowej, J.Stowackiego Rzepin, zatwierdzonego
(opubl. Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 8, poz. 88 z dnia 26.08.1996 r.), w granicach obszaru

objetego niniejszg uchwata.

§ 34. Ustala sie stawke procentows, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

8 35. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Rzepina.

§ 36. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



