UCHWALA NR LXXXIV/546/2024
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 26 stycznia 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obr¢bu ewidencyjnego Kowaléw w gminie Rzepin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), w zwiazku zart. 14 ust. 1 i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zmianami), Rada Miejska
w Rzepinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu
ewidencyjnego Kowaléw w gminie Rzepin.

§ 2. Granice obszaréw objetych niniejszg uchwalg zostaly przedstawione na mapie stanowiacej zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Dariusz Wgsowicz
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ANALIZA

zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢sci obrebu ewidencyjnego Kowaldw w gminie Rzepin.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przeprowadza si¢ niniejszg analize
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu ewidencyjnego Kowaléw w gminie Rzepin.

1. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

Obszar opracowania obejmuje czgéé dziatek nr ewid. 192/28 i 216/7, obr¢b ewidencyjny Kowalow,
gm. Rzepin. Teren jest w znacznej czg¢sci objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwata nr XIV/103/2007 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 23 listopada 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin w rejonie miejscowosci Kowaldw,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 04 lutego 2008 r. poz. 284.
Zasadnicze przeznaczenie ustalone w obowigzujacym planie to: tereny pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych/upraw rolniczych, teren pod orientacyjny przebieg planowanej drogi wojewddzkiej — obwodnicy
Wsi.

Ze wzgledu na wniosek, ktéry wplynal do gminy dnia 15 grudnia 2023 r. o zmiang¢ przeznaczenia terenu,
nastapila konieczno$¢ podjecia prac nad planem miejscowym. Celem sporzadzanego nowego planu
miejscowego jest zmiana sposobu zagospodarowania obszarow objetych niniejszg uchwala na rzecz
przeznaczenia terenu na cele produkcji odnawialnych Zrédet energii — farma fotowoltaiczna o mocy powyzej
500 kW.

2. Stopien zgodnoSci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin, przewiduje
dla wigkszosci obszaru gléwny kierunek zagospodarowania: obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
obszary preferowane dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
obowigzek stwierdzenia przez rade gminy, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium nie dotyczy
planéw miejscowych dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii oraz
ich stref ochronnych.

3. Zakres prac planistycznych:

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, do miejscowego planu zostanie przyjety zakres podstawowy,
okreslony art. 15 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczesnie, jezeli
zajdzie taka konieczno$¢ zapisy planu zostang poszerzone o ustalenia wynikajace w art. 15 ust. 3 ww, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ponadto zostang opracowane: opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na srodowisko.

4, Materialy geodezyjne:

Jako zalgczniki graficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, zostanie wykorzystana kopia mapy, pobrana z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.
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UZASADNIENIE

W oparciu o ustawowg kompetencje wynikajgcg z art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz przedklada niniejsza uchwale Radzie Miejskiej w Rzepinie.

W celu ustalenia przeznaczenia terendow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem miejscowym”,
a jej integralng czescig jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu
(art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dalej
zwang u.p.z.p.). Uchwate podejmuje rada gminy z wiasnej inicjatywy lub na wniosek wdjta, burmistrza albo
prezydenta miasta (art. 14 ust. 4 u.p.z.p.).

Obszar opracowania obejmuje czes$¢ dzialtek nr ewid. 192/28 i 216/7, obreb ewidencyjny Kowaloéw,
gm. Rzepin. Teren w znacznej czesci jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwata Nr XIV/103/2007 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 23 listopada 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin w rejonie miejscowosci Kowaldw,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 04 lutego 2008 r. poz. 284.

Celem sporzadzanego planu miejscowego jest zmiana sposobu zagospodarowania obszaru objgtego
niniejsza uchwala.

Oceniono stopien zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzepin, a takze ustalono niezbedny zakres prac planistycznych. Analiza, o ktorej
mowa wyzej zostala przekazana Radzie lgcznie z projektem uchwaly.

Nie zachodza okoliczno$ci faktyczne oraz prawne uniemozliwiajace podjgcie prac planistycznych,
wobec powyzszego rekomenduje si¢ Radzie Miejskiej w Rzepinie podjgcie przedmiotowej uchwaty.

Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej i

Nieruchomosciami

Joanna Pych
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