UCHWALA NR XL1/251/2021
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego w sasiedztwie ul.
Moniuszki w Rzepinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) Rada Miejska w Rzepinie, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezgcego w sasiedztwie ul.
Moniuszki w Rzepinie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalent Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin zatwierdzonego uchwala Nr XXI1/167/2016 Rady
Miejskiej w Rzepinie z dnia 7 wrzesnia 2016 r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice zatwierdzenia i okreslone sg na rysunku planu.
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedacy integralng czescig graficzng uchwaty, opracowany w skali
1:1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego w sasiedztwie
ul. Moniuszki w Rzepinie”;

2) zalgcznik nr2 — stanowiagcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny, zawierajgce dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenia na
pomieszczenie gospodarcze;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu lini¢, ktora okresla
najmniejszg odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacych terenu, w jakiej mozna sytuowac budynki i wiaty;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkoéw i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia calkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkow
z uwzglednieniem tynkoéw, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow;

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchni¢
dachow, mierzong po ich zewng¢trznym obrysie,

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktoérego okreslono przeznaczenie
oraz ktéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, z tym ze:

1d: 5479C352-9B38-46B0-A5C8-A6FF57455CD2. Podpisany Strona 1



a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow, wyznaczong przez rzut
prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchni¢
dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wielkoséci wymiarowe.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny inie stanowig
ustalen planu.

§ 6. 1. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi linig ciaggla, o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

2. Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciggly i zostala pokazana na rysunku planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:

a) gzymsow, okapow dachow, podokiennikow,

b) balkonow, wykuszy, ryzalitow, tarasow, gankéw wejsciowych, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen
nad wejsciami, ktore mozna wysunac¢ przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ nie wieksza niz 1,5 m,

¢) stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy dzialki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na dzialce
budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na
terenach oznaczonych symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) nakaz uwzglednienia zasad akustyki architektonicznej iurbanistycznej, w tym zastosowania odpowiednich
rozwigzan zapewniajacych ochron¢ akustyczng pomieszczen przewidziang w przepisach;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie ustala sie.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy odrebne.
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§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej: nakaz zapewnienia dostgpnosci
terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;,
b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;
2) z zastrzezeniem § 7 pkt 2, nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) dla terenu 1MN w odlegtosci od 4,0 m do 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2MN w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow,
c) dla terenu 3MN w odlegtosci od 3,8 m do 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow;
3) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala si¢:

a) wysoko$¢: nie wigcej niz 10,00 m liczac od poziomu terenu do kalenicy, a w przypadku dachéw ptaskich do
9,50 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu polaci dachowe;j,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,
¢) dach:

- symetryczny: dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 45°,
pokrycie: dachowka, blachodachéwka, blacha, gont,

- ptaski, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 0° do 20°, pokrycie: dachowka, blachodachowka,
blacha, gont, ptyta,

- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, r6zowego, fioletowego,
- dopuszczenie lukarn, okien potaciowych;
4) dla budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty ustala si¢:

a) wysokos$¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,

b) dach:
- ptaski, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,
- pokrycie: dachowka, blachodachéwka, blacha, gont, ptyta, papa,
- kolor pokrycia: zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, r6zowego, fioletowego;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,20,

b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych:

a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki, dobudowane
lub jako budynki gospodarczo-garazowe.
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§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami:

1) ochrone wod podziemnych nalezacych do Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna;

2) ochrone udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Rzepin”.
§ 14. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalen
1 podziatow;

2)dla scalania ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢
szczegotowe zasady 1 warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢ katy
w przedziale 70° - 100°, z tolerancjg do 10°,

d) podane w lit. a i b parametry nowo wydzielanych dzialek nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu oraz powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub dokonania regulacji granic
migdzy s3siadujgcymi nieruchomosciami.

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakazuje si¢ realizacje¢ wszelkich projektowanych obiektow statych itymczasowych o wysoko$ci rownej
1 wiekszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla linii elektroenergetycznej niskiego napigcia ustala sig:
a) skablowanie lub przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej,

b) do czasu skablowania istniejacej linii elektroenergetycznej, przy zagospodarowaniu terenu lezacego
w sagsiedztwie linii elektroenergetycznej zachowa¢ wymagania i ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych, w tym uwzgledni¢ konieczno$¢ zachowania paséw technologicznych, ktorych przebieg pokazano
na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ sytuowanie obiektow w zaleznosci od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dla istniejacych urzadzen wodnych ustala sig:
a) nakaz si¢ zachowania funkcji urzadzen wodnych zgodnie przepisami odrebnymi;
b) nakaz zachowania dostepu do urzadzenia wodnego w stopniu wystarczajagcym do jego eksploatacji;

c) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych na obszarze wystgpowania urzadzenia wodnego,
z wylaczeniem obiektow stuzacych do ksztaltowania zasobéw wodnych i korzystania z tych zasobdéw oraz
prowadzong gospodarka wodng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zakaz nasadzenia krzewow i drzew uniemozliwiajacych dostep do wod;

e) dopuszczenie likwidacji urzadzen wodnych, przeniesienia lub innych robot, przy czym wykonane roboty
inowe zagospodarowanie nie moze doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian stosunkow wodnych oraz
szkodliwie wptywac na inne nieruchomosci i gospodarke wodna.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z drog sasiadujacych bezposrednio z obszarem planu, a lezacych poza granicami planu
oraz z droég oznaczonych symbolami na rysunku planu: KDD, 1IKDW, 2KDW;

2) w zakresie systemu parkowania nakaz:
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a) zabezpieczenia wymaganej ilosci miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ramach
budowanych parkingdéw w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc, przy czym obowigzek
realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 5 stanowisk postojowych, sposob ich realizacji - w formie
parkingu terenowego.

§ 17. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni lub pieszo-jezdni,
b) chodnikéw, drog rowerowych,
¢) drogowych obiektow inzynierskich,
d) obiektow matej architektury,
e) stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,
f) tablic informacyjnych,
g) zieleni.
§ 18. Dla terenow drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w tym
a) IKDW od 6,0 m do 12,0 m,
b) 2KDW od 2,5 m do 3,0 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni lub pieszo-jezdni,
b) chodnikéw, drog rowerowych,
¢) drogowych obiektow inzynierskich,
d) obiektow matej architektury,
e) stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,
f) tablic informacyjnych,
g) zieleni.
§ 19. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;
2) odprowadzenie §ciekow komunalnych: do sieci kanalizacyjne;j;
3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociagowej,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci energetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz 100 kW, przy czym zakazuje si¢ sytuowania urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;

7) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
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a) ze spalania paliwa plynnego, gazowego, cieklego lub statlego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

b) z instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym zakazuje si¢
sytuowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru;

¢) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlno$ci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatyczne;.

§ 20. Nie ustala si¢ terendOw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 21. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1MN, 2MN, 3MN- w wysokosci 30%;
2) tereny drog wewnetrznych, 1IKDW, 2KDW — w wysokosci 1%.
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, KDD — w wysokosci 1%.

§ 22. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwata, traci moc uchwata Nr XVII1/140/2012 Rady Miejskiej
w Rzepinie z dnia 22 marca 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
»Nad llanka”, lezacego w sasiedztwie ul. Moniuszki i ul. Poznanskiej w Rzepinie (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia
4 maja 2012 r. poz. 971).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 60 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Dariusz Wasowicz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLI1/251/2021
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU LEZACEGO W SASIEDZTWIE UL. MONIUSZKI W RZEPINIE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), Rada Miejska w Rzepinie rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wytozony do publicznego wgladu, w terminie od 15
lutego 2021 r. do 09 marca 2021 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 16 lutego 2021 r., uwagi
przyjmowano do 23 marca 2021 r. W ustawowym terminie nie wplyngty zadne uwagi.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Rzepinie postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygnigcia.

Id: 5479C352-9B38-46B0-A5C8-A6FF57455CD2. Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLI1/251/2021
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU LEZACEGO W SASIEDZTWIE UL. MONIUSZKI W RZEPINIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 poz. 293 ze zm.), Rada Miejska w Rzepinie, w oparciu o obowigzujace
przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. W dzialce drogowej nr ewid. 474/7 — ul. Bursztynowa istnieje sie¢ elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacyjna i gazowa.

2. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, a
zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu jest wykup terenu pod droge publiczng, jej
urzadzenie i utrzymanie oraz budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacyjne;j.

3. Budowa drogi wewnetrznej bedzie realizowana na koszt wlasny inwestorow prywatnych. Budowe
innych sieci niz wodociag 1 kanalizacja obcigzy operatora tej sieci.

§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢ odbywal na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w
tym z Prawem budowlanym, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej, o ochronie Srodowiska oraz o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwi zarzadcy tej infrastruktury,
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami réwniez beda realizowane zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Inwestycje
dotyczace przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob
okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawag przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy, okre§lonych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwat budzetowych Gminy Rzepin
oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wilasnych gminy, okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedtug kryteriow i zasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 rozstrzygniecia, podlega przepisom odrgbnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie gminnym.
Kolejno$¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkdw na wieloletnie programy inwestycyjne, begdzie
kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach
m.in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/251/2021
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Rzepinie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaty Nr XXI11/144/2020 z dnia 23 stycznia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru lezacego w sasiedztwie ul. Moniuszki w Rzepinie. Obszar objety planem obejmuje
teren dziatki o nr ewid. 473/10 o powierzchni ok. 0,6 ha.

Biorac pod uwage przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), ktory jednoznacznie wskazuje, iz gtdowna
zasadg w planowaniu przestrzennym jest to, iz okreSlenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nast¢gpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Obecnie dla
przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Nad
Ilankg”, lezacego w sasiedztwie ul. Moniuszki i ul. Poznanskiej w Rzepinie — uchwata Nr XVIII/140/2012
Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 22 marca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 4 maja 2012 r. poz. 971).
Opracowanie nowego miejscowego planu podjeto ze wzgledu na wniosek mieszkanca. Wniosek dotyczyt
wprowadzenia nowych mozliwosci zagospodarowania, z wyznaczeniem terenu komunikacyjnego w
granicach ww. dziafki.

Stosownie doart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) zwanej dalej ,,upzp” oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 247), zwanej
dalej ,,008", Burmistrz Rzepina przeprowadzil procedur¢ sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie
przyjmowania wnioskéw do planu nie zostal ztozony przez mieszkancow zaden wniosek. Po zebraniu
wnioskow od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystgpiono do analiz i prac studialnych, ktore
poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Przy opracowywaniu planu ze wzgledu na
zobowigzania gminy po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepuja w tej
sprawie, tj. gminy, wiasciciela dziatki objetej planem oraz mieszkancow okolicznych miejscowosci. Oprocz
wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym
takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami),
a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza
koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych peina realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska,
Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunalu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28).
Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujq w
danej sprawie. — wyrok NSA sygn. I1 OSK 1208/13.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, obszar planu
zostal okreSlony jako tereny mieszkalnictwa.

Planowany charakter i parametry zabudowy sg zblizone do sgsiadujacej zabudowy na terenie miasta
Rzepin i stanowig kontynuacj¢ zabudowy istniejacej. Projekt planu speilnia wigc wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe,
przestrzen obje¢ta pracami urbanistycznymi tworzy harmonijng calo§¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego
otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Uwzgledniono
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez odpowiednie zapisy planu. Przy
formulowaniu zapiséw uwzgledniono ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. 2020 r. poz. 1062). Projektujagc plan miejscowy
uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o prawach
0s0b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostat zaprojektowany
w taki sposob, aby byl uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji
lub specjalistycznego projektowania. Walory ekonomiczne przestrzeni, z racji rosnagcej ceny gruntow
uzbrojonych i skomunikowanych, uwzgledniono poprzez ww. wskazniki i parametry zabudowy. Potrzeby
obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa konsumowane sg poprzez uzgadniania zapisow planu z organami
strzegagcymi porzadku publicznego i bezpieczenstwa panstwa, w tym zapisujagc wytyczne Wojewodzkiego
Sztabu Wojskowego. Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
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szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci i1 urzgdzen
infrastruktury technicznej. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze, dla ktérego wyksztatcana jest
nowa struktura przestrzenna, ale teren ten lezy w sasiedztwie o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Ksztaltowanie struktur przestrzennych na tym terenie
nastepowato przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne s3 zgodne z analiza aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Rzepinie Nr
XXXVII/280/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W powyzszej uchwale stwierdzono, ze obowigzujaca dotychczas na omawianym obszarze
uchwata jest aktualna. Jak podano na wstegpie niniejszg uchwate podjgto ze wzgledu na wniosek mieszkanca.
Whniosek dotyczyt wprowadzenia nowych mozliwosci zagospodarowania, z wyznaczeniem terenu
komunikacyjnego w granicach ww. dziatki. Rada w obecnej kadencji nie podj¢ta uchwalty w sprawie oceny
aktualnosci studium i plandéw miejscowych.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania iuzgadniania. W wyniku zebranych opinii
iuzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany. Dalej projekt uchwaty skierowano do wylozenia
do publicznego wgladu, ponadto na podstawie art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 00§ spoteczenstwo mogto
si¢ zapoznac z dokumentacjg sprawy, a w tym z projektem planu. Wytozenie do publicznego wgladu wraz z
udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 oo$, miato
miejsce w terminie od 15 lutego 2021 r. do 09 marca 2021 r. Dyskusje¢ publiczng wyznaczono na 16 lutego
2021 r., uwagi przyjmowano do 23 marca 2021 r. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia o przystgpieniu
do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach
ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rzepin. W trakcie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje¢ publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byla w
sposoOb jawny 1 przejrzysty.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostal szczegdétowo przedstawiony w opracowaniu
pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byl opracowany
wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wylozenia do
publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

W zwigzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami
szczegdlnymi i odrgbnymi, projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru lezacego w sgsiedztwie ul. Moniuszki w Rzepinie zostat skierowany przez
Burmistrza Rzepina do przedstawienia Radzie Miejskiej w Rzepinie.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedure prawng, podjecie
niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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